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Rady Miejskiej nastepujace projekty uchwat:

Strzelin, dnia 15.10.2024r.

Pan Przewodniczacy
Rady Miejskiej Strzelina

) Na podstawie § 67 ust.5 Statutu Gminy Strzelin, wnosze pod obrady najblizszej sesji

e W sprawie przystapienia do sporzgdzenia planu ogdlnego Miasta i Gminy

Strzelin;

e w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

S TRZELIN — UL. M.KONOPNICKIEJ”;

e w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

+STRZELIN - UL. GEN.L.OKULICKIEGO 27,

W zatgczeniu projekty uchwat wraz z uzasadnieniami.

Z powazaniem

STRZ

Dorote\Pawnuk

Przygotowata: Monika tuczak-Marianowska



Projekt

zdnia 15 paZdziernika 2024 r.
Zatwierdzony przez ........ccceeeerenee

UCHWALA NR ..o
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego Miasta i Gminy Strzelin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz U.
22024 1. poz. 1465) oraz art. 13i ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska Strzelina uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia planu ogélnego Miasta i Gminy Strzelin.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem ogélnym, w granicach administracyjnych Miasta i Gminy Strzelin,
przedstawia zatgcznik graficzny, stanowiacy zatgeznik do niniejszej uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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«. Zalgcznik do Uchwaty Nr..../../. ..
“-Rady Miejskiej Strzelina
i s i

. W sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego

Miasta i Gminy Strzelin

obszar objgty planem ogdlnym gminy
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UZASADNIENIE

douchwaly nr..................
Rady Miejskiej Strzelina
Z dnia 29 pazdziernika 2024r.

Zgodnie z art. 13i ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska Strzelina podejmuje uchwale o przystapieniu do
sporzadzenia planu ogdlnego Miasta i Gminy Strzelin.

Granice przystgpienia do sporzadzenia planu obgjmujg obszar catej gminy Strzelin, zgodnie z art. 13a

ust. 1 ustawy. Na obszarze gminy nie wystgpuja tereny zamknigte inne niz ustalane przez ministra
wiasciwego do spraw transportu.

Przystapienie do sporzadzenia planu ogélnego miasta i gminy podyktowane jest zmiang ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktora 1 stycznia 2026 r. z mocy ustawy utraci
moc studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Ustawa wprowadza w jego
miejsce nowy akt planowania przestrzennego w postaci planu ogélnego.

Plan ogolny begdzie aktem prawa miejscowego, a zgodno$¢ z jego ustaleniami wymagana bedzie przy
opracowaniu planow miejscowych, w tym zintegrowanych planéw inwestycyjnych. Plan ogdlny zawieraé
bgdzie polityke przestrzenna miasta i gminy Strzelin, pozwalajacg zaplanowaé zréwnowazony i harmonijny
rozw6j. Sporzadzony bedzie w  oparciu o znowelizowane przepisy ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajgc stan gminy, polityke przestrzenng okreslong w strategii
rozwoju gminy, jak i ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

W planie ogolnym zostang ustalone migdzy innymi strefy planistyczne o okreslonej funkcji, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowg, uwzglgdnione beda, znajdujace si¢ na obszarze gminy formy ochrony
przyrody, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, strefy ochronne uje¢ wody czy objete ochrona
zabytki. W planie og6lnym rozmieszczone zostang takze istniejace i planowane obiekty infrastruktury
spolecznej, transportowej i technicznej oraz zostanie wzigte pod uwage zapotrzebowanie na nowa
zabudowe.

Plan ogdlny bgdzie podstawa do sporzadzania plandéw i bedzie stanowit akt prawa miejscowego. W zwigzku
z powyzszym zasadnym jest podjgcie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego
Miasta i Gminy Strzelin.
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Projekt

zdnia 15 pazdziernika 2024 r.
Zatwierdzony przez .......cccceeeeeeeenn.

UCHWALA NR ..covvrrrverrnrens
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN - UL. M. KONOPNICKIEJ

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 15061 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), oraz w zwiazku z uchwalg Nr LVI/730/23 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 31 stycznia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN-
UL. M. KONOPNICKIE] oraz po stwierdzeniu, Zze w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin,
zatwierdzonego uchwatag Nr XXII1/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 r. (z pozn. zm.),
Rada Miejska Strzelina uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRZELIN - UL. M.
KONOPNICKIEJ, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zatagcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca zatgcznik
Nr 1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatagcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowiace
zalgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik Nr 4,

3. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa
w ust. 2 pkt 1.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego, stanowigc jedynie informacje.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) ,.dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr urzadzen
w ramach poszczegdlnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami pomocniczymi, ktore shuzg
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,granicy planu miejscowego” — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;

3) ..nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw; przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy dopuszcza sie:

a) podziemne czesci budynkow;
b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

c¢) wykusze o tacznej szerokosci nieprzekraczajacej 33% catkowitej szerokosci elewacji, na ktérej majg by¢
umieszczone, przekraczajace te linie o nie wiecej niz 2 m,

d) wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, schody, urzadzenia dla osob ze szczegdlnymi potrzebami,
podesty i okapy, przekraczajace te¢ linig o nie wigcej niz 3 m,

e) ocieplenia i okladziny zewnetrzne;
4) ,.przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustalone na danym terenie;

5).terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym przeznaczeniu terenu lub zasadach
zagospodarowania terenu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem.

§4. 1. Ustala si¢ teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczony na rysunku planu
miejscowego 1UB.

§ 5. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie: teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) ustala sig¢ przeznaczenie uzupelniajgce: teren ushug biurowych i administracji.
§ 6. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca
do parkowania, parkingi, obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz inne
urzadzenia budowlane, oile niejest to sprzeczne zinnymi ustaleniami planu miejscowego oraz
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ wylacznie obiekty stuzace realizacji celow publicznych;

3) dopuszcza sie lokalizacje przeznaczenia uzupelniajacego, oktorym mowa w § 5 pkt 2 wylgcznie
w budynkach ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;

2) dla budynkow znajdujacych si¢ w calosci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmiane sposobu uzytkowania;

3) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 1,60;
4) ustala si¢ minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy na 0,01;

5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,10;
6) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,60;

7) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 15 m;

8) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 3;

9) ustala si¢ minimalna liczbg miejsc do parkowania na 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
lokali uzytkowych;
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10) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ stosownie
do przepisow odrgbnych;

11) dopuszcza si¢ dowolny sposdb realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlane;;
12) ustala si¢ geometrie dachow na:

a) ptaskie o spadku ponizej 12°,

b) dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 12° do 45°;
13) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkow;

14) ustala sig pokrycie dachow dwuspadowych dachowka ceramiczng lub cementowa, materialem
dachowkopodobnym, blacha uktadang w karo lub na rabek stojacy, w kolorze czerwonym, grafitowym,
czarnym lub ich odcieniach.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad Kksztaltowania
krajobrazu:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy;
3) zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej: ustala si¢ ujeta w wykazie zabytkow strefe ,,OW” ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na calym obszarze objetym planem miejscowym, w ramach
ktérej w przypadkach okreslonych w przepisach odrebnych obowiagzuja badania archeologiczne.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala
sig wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw: nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 12. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
1) ustala sig, ze wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;
2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki na 30 m;

3) granice dzialek dochodzace do drog nakazuje sie wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-
110°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukéw drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1 i 2, przeznaczonych na
komunikacje¢ lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych:

a) minimalng wielkos$¢ nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m?,
b) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala sie na 1 m.

§ 13. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu: nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen wich
uzytkowaniu.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: ustala si¢
powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem komunikacyjnym
poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez ul. Marii Konopnickiej i ul. Marii Dgbrowskie;.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wode nakazuje sie zapewni¢ z sieci wodociagowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow: nakazuje sig odprowadzenie sciekéw systemem kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie stosowaé rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czesci
w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do
gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie odprowadzanie wdd opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikéw wodnych,
ciekoéw wodnych lub rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zaopatrzenie w energie elektryczng nakazuje sig¢ zapewni¢
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych Zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 1 oraz
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej
sieci gazowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje sie zapewnié
z indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych zZrdédet energii, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa lub
bezprzewodowa siecia telekomunikacyjna;

9) w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje sig¢ prowadzi¢ zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych.
§ 16. W zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw: nie ustala si¢ sposobdw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 17. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art, 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawke
procentows ustala sig¢ na 5%.

§ 18. W zakresie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsama z granica
planu miejscowego.

Rozdzial 2.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STRZELIN - UL. M. KONOPNICKIEJ

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 15061 1597) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), oraz w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. Uz 2024 r. poz. 609 zpdzn. zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. 2023 poz. 1270 z pozn. zm.), Rada Miejska Strzelina ustala, co nastgpuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN - UL.
M. KONOPNICKIEJ, nie przewidujg realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy, w zwiazku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnigé w powyzszej sprawie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 15061 1597) w zwiazku zart. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688), Rada Miejska Strzelina ustala, co nastepuje:

Do wylozonego, od 8 sierpnia 2024r. do 30sierpnia 2024 r., do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN - UL. M. KONOPNICKIEJ, wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko nie wplynely uwagi, w zwigzku z czym nie wystapita potrzeba
rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej Strzelina

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z péZn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone

Id: AD4AD2B7-C0D9-4BB4-9489-9AB1224D8698. Projekt Strona 1



UZASADNIENIE

do uchwaly nr................
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 29 pazdziernika 2024r.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN - UL. M. KONOPNICKIE],
w gminie Strzelin sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr LVI/730/23 Rady Miejskiej Strzelina z
dnia 31 stycznia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- UL. M. KONOPNICKIEJ.

2. Projektem planu miejscowego objeto obszar w miescie Strzelin w sgsiedztwie ulic: Konopnickiej i

Marii Dabrowskiej, o powierzchni ok. 0,70 ha.
3. Celem planu miejscowego jest rozszerzenie mozliwosci inwestycyjno-budowlanych w  celu

modernizacji istniejacej Komendy Powiatowej Panistwowej Strazy Pozarnej w Strzelinie, w oparciu o
obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Strzelin.

4. Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 i art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), na obszarze gminy nie wszed! w zycie plan ogdlny, w zwigzku z tym na podstawie art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977, 1506 1 1597), zwang dalej ustawa, projekt planu miejscowego uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen studium. Projekt przedmiotowego planu miejscowego nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Strzelin, zatwierdzonego uchwata Nr XXI1I/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 r.
(z pozn. zm.). Nie dotyczy on inwestycji, o ktorych mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a i b ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

5. Projekt planu miejscowego poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z poézn. zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.).

6. Tres¢ planu miejscowego jest zgodna art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6ézn. zm.) oraz z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2023 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

7. Ze wzglgdu na brak potrzeby, w projekcie miejscowego planu nie ustalono:

e wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

e granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

e sposobow i termindw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego zostalo podjete w nastgpstwie wniosku zlozonego
do tut. urzedu przez Komend¢ Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej w Strzelinie. Do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ograniczonego do dziatek nalezgcych do Komendy
Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej w Strzelinie, w sgsiedztwie ulic: Konopnickiej i Marii
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Dabrowskiej, Rada Miejska Strzelina przystapita uchwalg Nr LVI/730/23 Rady Miejskiej Strzelina z dnia
31 stycznia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego STRZELIN- UL. M. KONOPNICKIEJ. Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin obwiescita i
oglosita o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego i wyznaczyla termin, do
ktorego nalezy sktada¢ wnioski. Jednoczesnie wystgpita o uzgodnienie stopnia szczegotowosci informacji
zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko.

W odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu wptyneto
13 wnioskéw od organéw opiniujagcych i uzgadniajacych, ktoére zostaly przeanalizowane przed etapem
projektowym. W odpowiedzi na obwieszczenie i ogloszenie o przystapieniu do projektu miejscowego planu,
w tym w trybie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wplynat jeden wniosek od TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat we Wroctawiu, ktory zostat
uwzgledniony wytacznie w czesci.

Nastepnie przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddzialywania na srodowisko. Projekt
planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko przekazano do zaopiniowania Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Strzelinie oraz pozostalym organom i instytucjom, ktore
opiniuja i uzgadniajg projekty planow miejscowych. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza zostal
zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie niezbedne instytucje. Nie wystapila konieczno$¢ uzyskania
zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych na cele nierolnicze lub nielesne.

W dniu 31 lipca 2024 r. ogloszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy ogloszen i urzedowej
stronie internetowej o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko. W dniach od 8 sierpnia 2024 r. do 30 sierpnia 2024 r., projekt planu miejscowego wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko byl wylozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miasta i
Gminy w Strzelinie, a takze dostgpny w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy Strzelin. W dniu
13 sierpnia 2024 r. zostala przeprowadzona dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie.
Do wylozonego projektu nie wplynely uwagi, w zwigzku z czym projekt planu miejscowego zostat
przedtozony na sesje Rady Miejskiej Strzelina.

Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W planie migjscowym uwzgledniono:
e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:
poprzez okreslenie przeznaczenia, ktére moze by¢ realizowane na wyznaczonym terenie oraz ustalenie
wskaznikow i parametrow okreslajacych charakter i gabaryty zabudowy;
e wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych oraz ochrony zléz kopalin:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, okreslenie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepto, weryfikacjg niewystepowania ztéz kopalin, a
takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organdéw odpowiedzialnych za
realizacj¢ wymagan srodowiskowych;
e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:
poprzez uzgodnienie projektu planu z Wojewddzkim Dolnoslaskim Konserwatorem Zabytkéw;
e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, atakze zaopiniowanie projektu planu przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;
e walory ekonomiczne przestrzeni:
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poprzez ustalenie przeznaczenia terenu w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi; uwzglednienie
walorow ekonomicznych przestrzeni gldwnie poprzez rozszerzenie mozliwosci inwestycyjno-
budowlanych, w granicach zwartego uktadu funkcjonalno-przestrzennego miasta;

e prawo wlasnosci:
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udzialu w procedurze planistycznej
(wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

e potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa:
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;

e potrzeby interesu publicznego:
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych:

poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej i wyznaczenie
granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzgdu
informacji o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i mozliwosei skltadania wnioskdéw oraz informacji o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z
prognoza odziatywania na srodowisko, do publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i
mozliwoéci sktadania uwag do projektu planu miejscowego i prognozy;

e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby oséb niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach osob niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169):

poprzez wskazanie na koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla

pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, a takze nie wprowadzanie ustalen mogacych miec

negatywny wplyw na potrzeby osob ze szczegolnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania Burmistrz
uwzglednita wnioski ztozone do projektu planu miejscowego, a takze uwarunkowania ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne oraz wagg interesu publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenow pod zainwestowanie
uwzgledniono czgéé wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 4.

o ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci  uktadu przestrzennego, poprzez podtrzymanie przeznaczenia pod
zainwestowanie terenu zlokalizowanego w bezposrednim sasiedztwie istniejacych drég publicznych,
w ramach obszaru zabudowy miejskiej;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostalo
uwzglednione przez: rozszerzenie mozliwosci inwestycyjno-budowalnych na obszarze juz
zainwestowanym, polozonym w bezposrednim sasiedztwie istniejacych drdg oraz innych terendw
zabudowanych.

Z uwagi na brak drog i przestrzeni publicznych oraz innych przestrzeni ogolnodostepnych w granicach planu
miejscowego nie bylo potrzeby uwzglednienia specjalnych rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.
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Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostata przeprowadzona w ramach oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Strzelin,
opracowanej w grudniu 2015 r. i przyjetej w dniu 28 grudnia 2015 r. uchwalg Nr XVI/228/15 Rady
Miejskiej Strzelina w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
terenic Miasta i Gminy Strzelin. W ocenie wskazano, ze wigkszos¢ plandow ze 100 obowiazujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego jest opracowana na podstawie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. i wymaga sukcesywnej aktualizacji. Temu celowi oraz checi
uwzglednienia skladanych wnioskow do przedmiotowego obszaru stuzy sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego STRZELIN - UL. M. KONOPNICKIEJ.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W planie miejscowym nie przewidziano nowych inwestycji, ktore stanowi¢ bedg koszty dla gminy.
Projekt planu miejscowego rozszerza mozliwosci inwestycyjno-budowlane zmieniajac zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu. Niewielkie przychody zwigzane z podatkiem od nieruchomosci nie
beda miaty istotnego wplywu na budzet Miasta i Gminy Strzelin.
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Projekt

z dnia |5 pazdziernika 2024 r.
Zatwierdzony przez .......cceeeevevenenn.

UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"STRZELIN - UL. GEN. L.OKULICKIEGO 2"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22023 r. poz. 977, 15061 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688), oraz w zwigzku z uchwaty Nr LXLIII/807/23 z dnia 27 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego "STRZELIN- UL. GEN.
L.OKULICKIEGO 2" oraz po stwierdzeniu, Ze w niniejszej uchwale nie zostaty naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin, zatwierdzonego
uchwata Nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 r. (z pézn. zm.), Rada Miejska
Strzelina uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "STRZELIN - UL. GEN.
L.OKULICKIEGO 2", zwany dalej planem miejscowym.

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) czgs¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowiaca zatacznik
Nr 1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowiace
zalgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik Nr 4.

3. Obszary objete planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa
w ust. 2 pkt 1.

§ 2. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica strefy 50 m ochrony sanitarnej wokot cmentarza;

5) granica strefy 150 m ochrony sanitarnej wokol cmentarza;

6) stanowisko archeologiczne figurujace w rejestrze zabytkéw;

7) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem.
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2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sg obowiazujacymi ustaleniami planu
miejscowego, stanowigc jedynie informacje.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr urzadzen
w ramach poszczegélnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzgdzeniami pomocniczymi, ktore shuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,.granicy planu miejscowego” — nalezy przez to rozumie¢ granice obszaréw objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;

3) ..nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkow; przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy dopuszcza sig:

a) podziemne czesci budynkéw;
b) dystrybucyjne urzgdzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

c) wykusze o tacznej szerokosci nieprzekraczajacej 33% catkowitej szerokosci elewacji, na ktérej majg by¢
umieszczone, przekraczajace te linig o nie wigcej niz 2 m,

d) wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, schody, urzadzenia dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami,
podesty i okapy, przekraczajace te linig o nie wiecej niz 3 m,

e) ocieplenia i oktadziny zewnetrzne;
4) ,,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumiec obiekty ustalone na danym terenie;

5) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym przeznaczeniu terenu lub zasadach
zagospodarowania terenu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem.

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie taczng lub zamienng realizacje przeznaczenia, okreslonego w przepisach szczegétowych dla
poszczegodlnych terendw;

2) na kazdym terenie dopuszcza sie:

a) zielen, dojscia idojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych,

b) miejsca do parkowania, parkingi, obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku
oraz inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu miejscowego.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametréow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;

2) dla budynkéw znajdujacych sie w catosci lub w czgsci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy zezwala sie na budowe, przebudowe, remont i zmiane sposobu uzytkowania, zgodnie
z przepisami ustalonymi dla poszczegolnych terendw;

3) dopuszcza si¢ dowolna formg¢ zadaszen nad wejsciami do budynkow lub nad tarasami;

4) dopuszcza sie dowolny sposdb realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowalnej, o ile przepisy
szczegOlowe nie stanowig inaczej;

5) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie
do przepisow odrebnych.
§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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2) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) ustala si¢ ujeta w wykazie zabytkow strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na
catym obszarze objetym planem miejscowym;

2) ustala si¢ ochrong stanowiska archeologicznego figurujacego w rejestrze zabytkow 20/37/87-29 AZP —
osada datowana na IV-V w. epoki Zzelaza kultury przeworskiej (decyzja Nr993/508/Arch/82 z dnia
30 marca 1982 r.) wyznaczonego na rysunku planu miejscowego, dla ktorego obowiazujg przepisy odrebne;

3)dla strefy, oktorem mowa w pkt1oraz stanowiska archeologicznego, o ktéorym mowa w pkt2,
w przypadkach okreslonych w przepisach odrgbnych obowiazujg badania archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala
si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw: nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala sig, ze wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1000 m?;
2) ustala sie minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki na 20 m;

3) granice dziatek dochodzace do drég nakazuje si¢ wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-
110°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach lukéw drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza sig¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1 i 2, przeznaczonych na
komunikacj¢ lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dia ktorych:

a) minimalng wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu: w granicach 50 m i 150 m od cmentarza (zlokalizowanego poza granicami planu miejscowego),
wystepuja strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza, zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, gdzie
obowiazujg ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania ukladu komunikacyjnego na obszarach objetych planem miejscowym z ukladem
komunikacyjnym poza obszarami objetymi planem miejscowym poprzez ul. Grunwaldzka, ul. Generata
Leopolda Okulickiego, ul. Generata Stanistawa Maczka i droge dojazdowa taczacg ul. Grunwaldzkg z ul.
Generala Leopolda Okulickiego;

2) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w gtebi terenu, nieposiadajgcych dostgpu do drogi
publicznej, nakazuje si¢ zapewnic dostep do niej przez droge wewnetrzng o minimalnej szerokosci 8 m;

3) w przypadku dostgpu, o ktorym mowa w pkt 2 nieposiadajgcego kontynuacji nakazuje si¢ zakonczyé¢ go
placem manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach 20 m na 20 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode nakazuje sie zapewni¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zakazuje si¢ uje¢ wody w strefie 150 m ochrony sanitarmej wokot cmentarza;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow: nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) nakazuje si¢ stosowal rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czesci
w miejscu opadu, w szczegdlnoscei poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsgczanie do
gruntdéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikéw wodnych,
ciekéw wodnych lub rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna: zaopatrzenie w energie elektryczna nakazuje si¢ zapewnic
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 1 oraz
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej
sieci gazowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7)w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna: zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje si¢ zapewni¢
z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w cieplo, w tym z odnawialnych zrodet energii, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa lub
bezprzewodowg siecia telekomunikacyjna;

9)w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania

terenow.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawke
procentows ustala sie na 5%.

§ 16. W zakresie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsamg z granicg
planu miejscowego.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdlowe

§ 17. 1. Ustala sie teren ustug lub obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1U-KO.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie:
a) teren ushug, z zastrzezeniem pkt 2,
b) teren obstugi komunikacji;
2) ustala sie przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektdéw o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?,

2) zaktadow zywienia zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuly zywnosci i zakladow produkujacych
artykuty zywnosci, w strefie 50 m ochrony sanitarnej wokol cmentarza.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna nadziemng intensywnosc zabudowy na 0,80;
2) ustala si¢ minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,15;
4) ustala sie maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,40;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na 12 m;

6) ustala si¢ maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 3;
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7) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na 1 na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazy
obiektow handlowych lub powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;

8) dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania w: drogach publicznych, drogach wewngtrznych lub na
parkingach, lecz nie dalej niz 100 m mierzone w linii prostej od linii rozgraniczajacych terenu, o ktérym
mowa w ust. 1;

9) dopuszcza sie dowolng geometrie dachow.
§ 18. 1. Ustala sie teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1US.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji;
2) ustala sie przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug turystyki,
c) teren ustug gastronomii,
d) teren ushug zdrowia i pomocy spotecznej,
e) teren ustug kultury i rozrywki,
f) teren ustug biurowych i administracji,
g) teren plazy,
h) teren elektrowni stoneczne;j.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje przeznaczenia uzupelniajacego, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a-g, wylacznie
w budynkach ustug sportu i rekreacji lub na obszarze obejmujgcym nie wigcej niz 49% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) dopuszcza sie lokalizacje przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 lit. h, wyltacznie na
potrzeby ustug sportu i rekreacji.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy na 0,50;
2) ustala sie¢ minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,20;
4) ustala sig maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,30;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 16 m;

6) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 4;

7) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na 1 na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej
lokali uzytkowych;

8) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow.

5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu: teren,
o ktérym mowa w ust. 1 stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr......coevnennee.
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 15061 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), oraz w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz, Uz 2024r. poz. 609 z pdzn. zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. 2023 poz. 1270 z péZn. zm.), Rada Miejska Strzelina ustala, co nastgpuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "STRZELIN - UL,
GEN. L.OKULICKIEGO 2", nie przewidujg realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy, w zwiazku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnig¢ w powyzszej
sprawie.,
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 15061 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688), Rada Miejska Strzelina ustala, co nastepuje:

Do wylozonego, od 8 sierpnia 2024r. do 30 sierpnia 2024 r., do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "STRZELIN - UL. GEN. L.OKULICKIEGO 2",
wraz zprognozg oddzialtywania na srodowisko nie wplynely uwagi, wzwigzku z czym nie wystapita
potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ..................
Rady Miejskiej Strzelina

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6ézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ...............
Rady Miejskiej Strzelina
Z dnia 29 pazdziernika 2024r.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "STRZELIN - UL. GEN.
L.OKULICKIEGO 2", w gminie Strzelin sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Nr LXIII/807/23 z
dnia 27 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "STRZELIN- UL. GEN. L.OKULICKIEGO 2".

2. Projektem planu miejscowego objeto dwa obszary: Aquaparku Granit i targowiska miejskiego,
w sasiedztwie ul. Grunwaldzkiej, ul. Generata Leopolda Okulickiego, ul. Generata Stanistawa Maczka i
drogi dojazdowej taczacej ul. Grunwaldzka z ul. Generata Leopolda Okulickiego, o tgcznej powierzchni
ok. 5,66 ha.

3. Glownym celem planu miejscowego jest zniesienie nieaktualnych ograniczen obowiazujacego planu
miejscowego dotyczacych lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii, w tym mikroinstalacji, w
oparciu o obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Strzelin.

4. Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 i art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), na obszarze gminy nie wszedt w zycie plan ogdlny, w zwiazku z tym na podstawie art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977, 1506 i 1597), zwang dalej ustawa, projekt planu miejscowego uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Projekt przedmiotowego planu miejscowego nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Strzelin, zatwierdzonego uchwatg Nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerweca 2016 r.
(z p6zn. zm.). Nie dotyczy on inwestycji, o ktorych mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a i b ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

5. Projekt planu miejscowego poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z pozn. zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.).

6. Tres¢ planu miejscowego jest zgodna art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2023 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

7. Ze wzgledu na brak potrzeby, w projekcie miejscowego planu nie ustalono:

e zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

e wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

e granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow;

e sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Streszczenie procedury formalno-prawnej
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Przystapienie do sporzgdzenia planu miejscowego zostato podjete w nastgpstwie wniosku ztozonego
do tut. urzedu przez Strzelinskie Centrum Sportowo Edukacyjne Sp. z 0.0. Do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ograniczonego do dwoch obszarow w miescie
Strzelin: Aquaparku Granit i targowiska miejskiego, w sasiedztwie ul. Grunwaldzkiej, ul. Generata Leopolda
Okulickiego, ul. Generata Stanistawa Maczka i drogi dojazdowej taczacej ul. Grunwaldzka z ul. Generata
Leopolda Okulickiego, Rada Miejska Strzelina przystapita uchwata Nr LXII1/807/23 z dnia 27 czerwca 2023
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"STRZELIN- UL. GEN. L.OKULICKIEGO 2". Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin obwiescita i oglosita
o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego i wyznaczyta termin, do ktorego
nalezy sktada¢ wnioski. Jednoczesnie wystapita o uzgodnienie stopnia szczegétowosci informacji zawartych
w prognozie oddziatlywania na srodowisko.

W odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia przedmiotowego planu wpltyneto
13 wnioskow od organdéw opiniujacych i uzgadniajacych, ktore zostaly przeanalizowane przed etapem
projektowym. W odpowiedzi na obwieszczenie i ogloszenie o przystapieniu do projektu miejscowego planu,
w tym w trybie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wplynal jeden wniosek od TAURON Dystrybucja S.A. Oddzial we Wroclawiu, ktéry zostal
uwzgledniony wylgcznie w czesci.

Nastepnie przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddziatlywania na srodowisko. Projekt
planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko przekazano do zaopiniowania Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Strzelinie oraz pozostalym organom i instytucjom, ktore
opiniuja i uzgadniajg projekty planéw miejscowych. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza zostal
zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie niezbedne instytucje. Nie wystapita koniecznos¢ uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych na cele nierolnicze lub nielesne.

W dniu 31 lipca 2024 r. ogloszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy ogloszen i urzgdowej
stronie internetowe] o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko. W dniach od 8 sierpnia 2024 r. do 30 sierpnia 2024 r., projekt planu miejscowego wraz z
prognozg oddzialywania na srodowisko byl wylozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzgdu Miasta i
Gminy w Strzelinie, a takze dostepny w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy Strzelin. W dniu
13 sierpnia 2024 r. zostala przeprowadzona dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekeie.
Do wyltozonego projektu nie wplyngly uwagi, w zwiazku z czym projekt planu miejscowego zostal
przedlozony na sesj¢ Rady Miejskiej Strzelina.

Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:
e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:
poprzez okreslenie przeznaczenia, ktore moze by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz ustalenie
wskaznikéw 1 parametrow okreslajacych charakter i gabaryty zabudowy;
e wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospedarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych oraz ochrony zléz kopalin:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, okreélenie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w cieplo, weryfikacje niewystgpowania ztéz kopalin, a
takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organéw odpowiedzialnych za
realizacje wymagan $rodowiskowych;
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e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:
poprzez uzgodnienie projektu planu z Wojewddzkim Dolnoslaskim Konserwatorem Zabytkdw;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, atakze zaopiniowanie projektu planu przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

e walory ekonomiczne przestrzeni:

poprzez ustalenie przeznaczenia terenu w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi; uwzglednienie

waloréw ekonomicznych przestrzeni gtownie poprzez rozszerzenie mozliwosci inwestycyjno-

budowlanych, w granicach zwartego uktadu funkcjonalno-przestrzennego miasta;

e prawo wlasnosci:
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udzialu w procedurze planistycznej
(wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;

e potrzeby interesu publicznego:
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

o potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych:

poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej i wyznaczenie
granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1 mozliwosci skladania wnioskéw oraz informacji o wyloZeniu projektu planu miejscowego wraz z

prognoza odziatywania na srodowisko, do publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i

mozliwosci sktadania uwag do projektu planu miejscowego i prognozy;

o zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby oséb niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169):

poprzez wskazanie na koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla

pojazdow wyposazonych w karte parkingowsg, a takZze nie wprowadzanie ustalen mogacych miec

negatywny wplyw na potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania Burmistrz
uwzglednifa wnioski ztozone do projektu planu miejscowego, a takze uwarunkowania ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne oraz wagg interesu publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfik¢ obszaréw objetych opracowaniem przy wyznaczaniu terendw pod
zainwestowanie uwzgledniono czgs¢ wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4.:

e ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci  uktadu przestrzennego, poprzez podtrzymanie przeznaczenia pod
zainwestowanie terenu zlokalizowanego w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych drog publicznych,
w ramach obszaru zabudowy miejskiej;
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e zapewnianie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow,
przez dopuszczenie chodnikow, drog dla pieszych i rowerow, drog dla roweréw i paséw ruchu dla
rowerow na wszystkich terenach komunikacji drogowe;j;

o dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalcone]
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostato
uwzglednione przez: rozszerzenie mozliwosci inwestycyjno-budowalnych na obszarze juz
zainwestowanym, polozonym w bezposrednim sasiedztwie istniejacych drog oraz innych terenow
zabudowanych.

Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostata przeprowadzona w ramach oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Strzelin,
opracowanej w grudniu 2015 r. i przyjetej w dniu 28 grudnia 2015 r. uchwata Nr XVI/228/15 Rady
Miejskiej Strzelina w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
terenie Miasta i Gminy Strzelin. W ocenie wskazano, ze wiekszo$¢ planéw ze 100 obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest opracowana na podstawie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. i wymaga sukcesywnej aktualizacji. Temu celowi oraz checi
uwzglednienia skladanych wnioskow do przedmiotowych obszarow stuzy sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "STRZELIN - UL. GEN. L.OKULICKIEGO 2".

Wplvw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W planie miejscowym nie przewidziano nowych inwestycji, ktore stanowi¢ bgda koszty dla gminy.
Projekt planu miejscowego koryguje obowiazujgce mozliwosci inwestycyjno-budowlane, zachowujac
generalne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, znoszac jednak nieaktualne
ograniczenia dotyczace lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym mikroinstalacji. Tym
samym, ustalenia planu miejscowego nie beda mialy istotnego wplywu na budzet Miasta i Gminy Strzelin.
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