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Pan Przewodniczacy
Rady Miejskiej Strzelina

Na podstawie § 67 ust.5 Statutu Gminy Strzelin, wnosze pod obrady najblizszej sesji
Rady Miejskiej projekt uchwalty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Kazanow
(dz.nr. 285/3) wraz z uzasadnieniem oraz raportem, o ktérym mowa w art. 8k ust.2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z powazaniem

Il

Przygotowata: Monika tuczak-Marianowska



Projekt

z dnia 3 grudnia 2024 r.
Zatwierdzony pzessmmmnas

UCHWALA NR ......cccueuuane
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

z dnia 17 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Kazanéw (dz. nr 285/3).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz U.
z2024r.  poz.1465ze zm.), art.20ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) wzwiazku zart. 67 ust 1i3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwalg Nr I11/22/24 Rady Miegjskiej
Strzelina zdnia 28 maja 2024r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowegoe planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeéci miejscowosci Kazanow (dz. nr 285/3), po stwierdzeniu, ze
ustalenia planu nie naruszaja ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta
i gminy Strzelin”, przyjetego przez Rade Miejska Strzelina uchwatg Nr XXIII/311/16 z dnia 28 czerwca 2016r.,
Wwraz z jego pozniejszymi zmianami, Rada Miejska Strzelina uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Kazandw
(dz. nr 285/3), zwany dalej planem.

2. Integralna czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sg:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacy zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacy zalacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. W planie nie wystepujg tereny wymagajace okreslenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych budynku oraz symetrii uktadu gtéwnych potaci;

2) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°,
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3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne, jako ogot
podziemnych inadziemnych budowli iobiektow liniowych shizacych: zaopatrzeniu w wodg,
odprowadzeniu $ciekéw 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz i ciepto oraz tacznosci
i telekomunikacji;

4) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu iroznych zasadach
zagospodarowania;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza sig wznoszenie
budynkow;

6) przeznaczenie dopuszczalne terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu iktérego
powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czeécei terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz odpowiednia
powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie terenu; w ramach przeznaczenia dopuszczalnego mieszcza
sig elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwiazane, warunkujgce prawidlowe korzystanie
z terenu;

7) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ sig
dominujacg forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy
zagospodarowania bezpoérednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;

8) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajace symbol
okreslajgcy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) okreslenie usytuowania nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) zabytek nieruchomy objety ochrona konserwatorska;

7) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

8) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 20 k'V;

9) strefa technologiczna od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 20 kV;

10) strefa ochrony zabytkow archeologicznych (OW) — pokrywa caty obszar planu;

11) Zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,,Wzgorza Strzelinskie” — pokrywa caty obszar planu.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;,
oznaczony na rysunku planu symbolem MN-MWW;

2) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem RN.

§ 6. Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publiczne;j,
linii  kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesylowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku zrealizacja inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa:

1) na obszarze objetym planem znajduja si¢ zadania umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa dolnoslaskiego:

a) K142 , Kompleksowy projekt adaptacji lasow ilesnictwa do zmian klimatu — mata retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach gorskich,
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b) K201 ,,Rozbudowa istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej na terenie miasta i gminy Strzelin”,
¢) K201 ,,Renowacja istniejacych kanalow kanalizacji sanitarnej na terenie miasta Strzelina”;

2) na obszarze objetym planem znajduje sig postulowana inwestycja umieszczona w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego — . Inwestycje liniowe towarzyszace zagospodarowaniu ztz
gazu ziemnego”.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:
a) zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody,
¢) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowaé do wymagan przepiséw odrebnych;
2) w zakresie odprowadzania sciekow:

a) scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadzac do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych;
3) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac:

a) do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,

b) do innego odbiornika wod, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych, obowiazuje stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze
spowolnianiem ich odptywu do odbiornika, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng:
a) poprzez istniejaca i rozbudowana sie¢ elektroenergetyczna,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrodet energii:
- energii stonecznej o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
- turbin wiatrowych o mocy nie wigkszej niz mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrebnych,
¢) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowej,
d) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych;
5) zaopatrzenie w energig cieplna:
a) z indywidualnych lub grupowych zZrodet zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w oparciu o odnawialne zZrodta energii — pompy ciepla, energia stoneczna, o mocy nie przekraczajacej
100 kW;

6) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) dopuszcza sig lokalizacjg zbiornikéw stacjonarnych na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) parametry sieci gazowej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisoéw odrebnych;

7) zaopatrzenie w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopuszcza sie rozbudowe lub
lokalizowanie nowej sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) obstugg terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywd6z odpadéw komunalnych
na zorganizowane skladowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 8. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowej wielorodzinnej
wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN-MWW, dla ktérego obowiazuje nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca — ograniczona do zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego nr 21;

2) dopuszczalne — ustugi z wykluczeniem: ustug handlu hurtowego i wielkopowierzchniowego, rzemieslnicze,
kultury irozrywki, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, wbudowane w budynkach mieszkalnych lub
wolnostojace, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni calkowitej budynkéw na
dzialce.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym wolnostojacym, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b dopuszcza
si¢ wydzielenie do 7-miu lokali mieszkalnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng linie¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci 9 m
od granicy z drogg wojew6dzka nr 395;

4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyc:
a) 9 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) utrzymuje si¢ dotychczasowa wysokos¢ budynku mieszkalnego nr 21 objetego ochrong konserwatorska,
¢) 6 m dla budynkow: ushugowych, garazowych i gospodarczych oraz wiat,
d) 8 m dla pozostalej zabudowy;
5) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) obowiazuje stosowanie dachéw o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°-45°,

¢) dla budynkoéw garazowych i gospodarczych oraz wiat o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach plaski
lub dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 20°-45°,

d) w dachach stromych obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym
z dopuszczeniem materiatow dachdwkopodobnych w dachach o kacie nachylenia 20°,

e) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogdw okreslonych w lit. a, b, dla elementow budynkéw takich jak:
wykusze, lukarny, przekrycia taraséw, ganki i werandy

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi 0,35;
7) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy wynosi 0,7;
8) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy wynosi 0,05;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,50.
3. Ustala sig¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren znajduje si¢ w catosci w granicach Zespotlu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie" —
obowigzujg zakazy, nakazy iograniczenia w zagospodarowaniu terenow okreslone w uchwale Nr
XXX1X/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 stycznia 2010 r.;

2) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
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3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

4) realizowane inwestycje nie mogg powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwosciami
w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych igazowych, zanieczyszczenia waod
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspdtczesnej:

1) wyznacza si¢ strefe ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujgcej fragment historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Kazanow, ujetej w wykazie zabytkdw, w granicach ktorej obowiazuje:

a) nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skalg zlokalizowanej w sgsiedztwie zabudowy powstatej przed
1945 r. oraz winna by¢ wzorowana na niej w zakresie sytuacji, skali, bryly na planie prostokgta (z
dopuszczeniem gankow i garazow), formy architektonicznej i uzytych materiatow;

b) obowiazuja elewacje tynkowane lub ceglane; dla budynkow o funkcji gospodarczej o wysokos$ci ponizej
4 m dopuszcza si¢ konstrukeje drewniana,

c) zakazuje si¢ wprowadzania portykéw, przypor iinnych elementow nie wystepujacych w lokalnej
zabudowie o funkcji mieszkaniowej badZ gospodarczej powstatej przed 1945r.,

d) w zakresie kolorystyki nalezy stosowa¢ kolory stonowane (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu
pigmentem),

¢) zakazuje si¢ stosowania materialow elewacyjnych w postaci okladzin z tworzyw sztucznych, blaszanych
i obiektow wykonanych z prefabrykatow,

f) zakazuje sie stosowania betonowych przeset ogrodzeniowych,
g) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowac jako kablowe;

2) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynek willi nr 21 oznaczony na rysunku planu, figurujacy
w wykazie zabytkéw, dla ktorego obowigzuja wymogi:

a) nalezy zachowac¢ historyczna forme, bryle, ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne
materialy budowlane,

b) obowiazuje  utrzymanie, aw przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu
architektonicznego,

c) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworow zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku; w przypadku koniecznoscei przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowac z zabytkowg
elewacja budynku,

d) dopuszcza si¢ adaptacje budynku do potrzeb poruszania si¢ osob niepelnosprawnych, w tym budowe
ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych, ktore nalezy zharmonizowac z zabytkowa elewacjg budynku,

e) elementy napowierzchniowe projektowac i montowaé z zachowaniem wartosci zabytkowych budynku;

3) teren znajduje si¢ w obszarze intensywnego osadnictwa pradziejowego, sredniowiecznego i nowozytnego,
w sasiedztwie stanowisk archeologicznych, dla ktorego wyznacza sig strefe ochrony zabytkow
archeologicznych (OW), w granicach ktorej, dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala sig¢ nastepujace zasady dotyczgce scalania i warunkéw podziatu nieruchomoscei:
1) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?,
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80 do 100.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
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I) wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, bedacej czedeig sieci dystrybucyjnej
energii elektrycznej nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny o szerokosei 7 m liczac od osi linii, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

2)w pasie technologicznym, oktérym mowa w pkt 1 zakazuje sie sadzenia zieleni wysokiej io
rozbudowanym systemie korzeniowym; zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem terenu
oraz z przepisami odrebnymi.
7.Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) okresla si¢ powigzanie terenu z uktadem zewnetrznym — przez przylegly droge wojewodzka nr 395;

2) nalezy zapewni¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dzialki budowlanej (wliczajac
miejsca do parkowania w garazach) w ilosci 1,5 miejsca na mieszkanie;

3) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazddow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych w § 7.

8. Okresla si¢ nastepujaca wysokosc stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 5%.

§ 9. 1. Ustala si¢ teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem RN, dla
ktorego obowiazuje przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu — maksymalna wysokos¢ budowli 6 m.

3. Ustala si¢ nastgpujace szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw i budowli rolniczych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: teren znajduje si¢ w catosci
w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie" — obowigzuja zakazy, nakazy
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okre§lone w uchwale Nr XXXIX/348/10 Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 26 stycznia 2010 r.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej — teren znajduje sie w obszarze intensywnego osadnictwa
pradziejowego, sredniowiecznego inowozytnego, w sgsiedztwie stanowisk archeologicznych, dla ktérego
wyznacza si¢ strefe ochrony zabytkow archeologicznych (OW), w granicach ktérej, dla inwestycji zwiazanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) okresla sig¢ powigzanie terenu z uktadem zewnetrznym — istniejagcym zjazdem z drogi wojewddzkiej nr
395 przez teren MN-MWW,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 7.

7. Okresla sie nastepujaca wysokosc¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala sig optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 11. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie [4dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewadztwa Dolnoslaskiego.

RA PRAWNY
nr su 1545

dr Barpara Kowalczyk

1d: 90 Mﬁ 1207-7BB9-4787-8574-ACEECDC4E2AB. Projekt Strona 6



mmmmm

v'o81
mmmmm

e tane e

el
= T ——

- \ I
(¥ £20Z VINGNYD 6} VING Z £2/098/XDCT 8N VIVMHOIN)
NINIZHLE ANINO ODINNIZHLSIZH VINVMOUVYAOJSOOVZ

MOMNNYI | NVAMOXNNEYMN NNIONLS 3Z SAHAM
Lzre W [l >

1.._ 1o !..-‘ ___-

IR ¢
™
o st o [

i -

YaN3ea

06

T

a8 0

I : ..,_.l}r“
ecen ——
N (e |
\ -8
1081 ) g
5/162 o[Ifd-JE :..&v__
Az

B

SDISNIEZELS
VYZHOOZM. ODIMOZVHEOMVED! - OZDINAONAZH NI0dS3Z -
(MO) HOANZOIDOTOTHOHY MOMLABYZ ANOHHDO AJTHLE ~
THOVOINVHE M
I0S0TVO M SIS IFNAFYNZ NNYId YINVMODVHLO ¥VZSH0

AN 0Z VIOTIdYN

09IINAIHS MENZOALIOWINIOULNIT IINM
FINZMLIIMOEVN 00 YNZOIDOTONHIZL VALE
M 02 VIOJIdVN 0D3INGEYS
VYNZOALIOHINION LMI T3 VINIM YNZHLIIMOSYN

FADISHOLVMMISNON |
ANOYHOO o8 AJTHLS VOINVHE fam

WISHOLYMHISNON Q
<zoﬁ._oo>._wao§oxuamuzﬁ§mﬁ

AMOGNEVZ IINIT VINVMONLASN JINTISTDIO /A:ﬁ

nnnnnn - AMOUNEYZ VINIT YNTVZOVEDIEZHAIIN

AMOGNEYZ WIZWVZ ZVMLOINTOE N2iEL | N

r30VrOLEONTOM MENNIZOOHO THIM 2
FEAMOINVHZSIIN 8N MNNIZOOHONa3r u - AL
I PAMOINVIZEIIN AMOGNEVZ NTu3L [ Al

VINVMOHVYAOJS0DVZ
HOVOVEYZ HOANZQY | NINSZOYNZIZud
WANZOY O ANTHIL IOVIVZOINVHOZON JINM

15981
P WINVId O9LEE0 NUVZSEO YOINYHO m

NNV Id INVINTTV.LSN
INADYINZVIMOEO VS INZOIAVHO VINIZOVNZO J0VINdELEVN ‘|

= VAN3IOT

Clgni

NINVId TINNSXH
(€/58T N O "ZA) MONVZVY IDSOMOISIADA 1D§HZ0 VI1d
ODHENNAZYLSHZYd VINVMOAVAOJSOOVZ NV'Id AMODSIAIN




Zalaeznik Nr 2 do uchwaly Nr...................
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 17 grudnia 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Kazanéw (dz. nr 285/3)

Ze wzglgdu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Kazanéw (dz. nr 285/3), podczas konsultacji
spofecznych, Rada Miejska Strzelina nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 214 ustawy zdnia zdnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 17 grudnia 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(fj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.,
poz. 1688), art. 7ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2023r.
poz. 40 ze zm.), Rada Miejska Strzelina rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Kazanow (dz. nr 285/3), inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 17 grudnia 2024 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr....../....../24
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 17 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Kazanéw (dz. nr 285/3)

1. Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Kazanow (dz. nr 285/3), Rada Miejska Strzelina przystapita uchwata nr I11/22/24 z dnia 28 maja 2024 r.

2. Celem opracowania planu bylo umozliwienie adaptacji istniejacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na wielorodzinny, ktory przekracza potrzeby mieszkalne jednej rodziny obecnie w nim
zamieszkujacej oraz rezygnacja z funkcji zabudowy zagrodowe;.

3. Projekt planu opracowany zostal zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U.2021.2404) oraz przeszed! procedure planistyczng okreslong w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zm.), w tym przeprowadzono postgpowanie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 .
poz. 1112).

Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688): ,,przepisy
art. 15 ust. 1 1 art. 20 ustawy zmienianej w art. | stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do dnia
wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie (...)”. W gminie nie sporzadzono dotad planu
ogolnego.

Projekt planu jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Strzelin, przyjetego przez Rade Miejska Strzelina uchwatg Nr XXI11/311/16 z dnia 28
czerwca 2016r., wraz z jego pdzniejszymi zmianami. Wyznaczony teren MN-MWW zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej zawiera sie w Studium w obszarze MUN — obszar
zabudowy podmiejskiej i wiejskiej o charakterze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej
wraz z zabudowq gospodarczq, istniejgcq i projektowang zabudowq ustugowq i produkcyjng. (.)
Dopuszczalne sq réwniez inne funkcje: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa zwigzana
z produkcjq rolng, pod warunkiem, ze obiekty te nie bedg powodowaly ucigiliwosci dla podstawowej
funkcji mieszkaniowej. Projektowana funkcja mieszkaniowa wielorodzinna nie bedzie powodowala
ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, poniewaz zostala ograniczona do zmiany
sposobu uzytkowania istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego nr 21 oraz okreslone
parametry i wskazniki zabudowy sa identyczne dla obu typow zabudowy. Ponadto w sgsiedztwie brak
jest budynkéw mieszkalnych — dziatka otoczona jest terenami rolniczymi. Z kolei funkcja terenu RN
rolnictwa z zakazem zabudowy zostata utrzymana jak w dotychczasowym planie miejscowym R- tereny
rolne (Uchwata Nr V1/35/07 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 27 marca 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Kazandw), co jest zgodne z
zasada w Studium rozdz. 3 Kierunki i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terencéw,
uwzgledniajqce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe — Ogdélne zasady... pkt 5 (str. 179): Za
zgodne z ustaleniami Studium uwaza sig¢ ponadto: istniejgce zagospodarowanie i dotychczasowe
przezhaczenie wynikajgce z obowigzujgcych dokumentow planistycznych. ™

4. Wyjasnienie przyczyn zastosowania postepowania uproszczonego.

Zgodnie z art. 27b ust. 1 pkt 2 lit. d, e, g, h, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym do sporzadzenia i uchwalenia planu miejscowego albo jego zmiany
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dopuszcza si¢ zastosowanie postepowania uproszczonego, jezeli zmiana planu miejscowego dotyczy
wylacznie:

.d) zmiany przeznaczenia terenu niepowodujgcej zmiany obowigzujgcego zakazu zabudowy lub
ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych oraz
umozliwiajqgcej realizacje inwestycji niepowodujgce;:

— zwigkszenia oddziatywania na srodowisko,

— zwigkszenia ucigzliwosci dla terendw sgsiednich, oraz

— wprowadzenia ograniczen zabudowy i zagospodarowania terendw sgsiednich”,

e) zmiany ustalen dotyczgcych ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu o warto$é nie
wigkszq niz 10% wartosci obowigzujgcych parametréw i wskaznikéw, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2
Pkt 6 [ub ust. 3 pkt 10,

g) zmiany ustalen dotyczgcych kolorystyki obiektow budowlanych lub pokrycia dachow,

h) zmiany przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania lub linii zabudowy o nie wiecej niz 1 m”.

Dziatka nr 285/3 w Kazanowie zostala przeznaczona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Kazanow (uchwata Nr VI/35/07 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 27
marca 2007 r.) pod teren 24RM/MN o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa zagrodowa
alternatywnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Przeznaczenie dopuszczalne w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej to ustugi nieucigzliwe nieprzekraczajace 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego; ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku
mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych lub obiektach wolnostojacych.

W sporzadzanym planie miejscowym utrzymano funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zrezygnowano z funkcji zabudowy zagrodowej na rzecz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
ograniczonej wylacznie do zmiany sposobu uzytkowania istniejacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego nr 21. Jednoczesnie wprowadzono przeznaczenie dopuszczalne - ushugi z
wykluczeniem: ustug handlu hurtowego i wielkopowierzchniowego, rzemieslnicze, turystyki, zdrowia i
pomocy spofecznej, nauki, edukacji, kultury i rozrywki, bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
wbudowane w budynkach mieszkalnych lub wolnostojace, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynkdw na dzialce.

Na podstawie sporzadzonej prognozy oddzialywania na $rodowisko stwierdzono, ze przedmiotowa
zmiana przeznaczenia terenu nie zwigkszy oddzialywania na srodowisko, nie zwiekszy uciazliwosci dla
terenow sasiednich (tereny rolnicze) oraz nie wprowadzi ograniczen zabudowy i zagospodarowania
terenow sgsiednich.

W planie nie wprowadzono zmian ustalen dotyczacych =zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu o wartos¢ nie wigksza niz 10% wartosci obowiazujacych parametrow i
wskaznikoéw, tj. utrzymano je na takim samym poziomie: wskaznik powierzchni zabudowy (udziat
powierzchni zabudowy) - nie wigcej niz 0,35 i minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie
(minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej) - nie mniej niz 0,50. Utrzymano rodzaj pokrycia
dachow stromych dachéwka ceramiczng lub cementowa.

W sporzgdzanym planie wprowadzono zmiang polegajaca na przesunigciu o 1 m nieprzekraczalnej linii
zabudowy z 10 m (w obecnie obowigzujacym planie miejscowym) na 9 m mierzac od granicy z droga
wojewddzkg nr 395. Zakres zmiany jest zgodny z podstawa, o ktorej mowa w art. 27b ust. 1 pkt 2 lit. h.

Jednoczesnie nie zachodzg przestanki okreslone w art. 27b ust. 2 pkt 1-8 oraz brak jest przestanek do
zastosowania art. 27b ust. 3, bowiem zmiana nie dotyczy lokalizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko. W zwigzku z powyzszym, zastosowanie post¢powania uproszczonego jest
uzasadnione.

Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin dziatajgc w oparciu o art. 27b ust.4 pkt4 lit a, ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zwrdcit sie do Wojewody Dolnoslaskiego o
wyrazenie zgody na zastosowanie postgpowania uproszczonego. Wojewoda Dolnoslaski pismem znak
IF-PP.743.278.2024.MD z dnia 08 pazdziernika 2024 r. wyrazil zgod¢ na zastosowanie postgpowania
uproszczonego dla przedmiotowego planu miejscowego.
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5. W planie uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastepujacy sposob:

1)

2)

3)

)

6)

7)

8)

9)

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do
istniejacego sposobu zagospodarowania zardéwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenow
jak i w warstwie dotyczacej parametrow zabudowy. Uwzgledniono wyksztatcong strukture
funkcjonalno-przestrzenng miejscowosci poprzez wyznaczenie terenu zabudowy zlokalizowanego
na terenie zabudowanym oraz dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego poprzez wykorzystanie do obstugi terenu publicznej drogi wojewddzkie;.

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez uwzglednienie w planie potrzeb spoteczno-
gospodarczych, srodowiskowych (przyrodniczo-kulturowych) i przestrzennych.

Walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt I, jednoczesnie nie
wprowadzono elementéw dysharmonizujacych uksztattowany krajobraz. Projektowana zabudowa
swoimi gabarytami i forma architektoniczng nawiazuje do istniejacej zabudowy miejscowosci.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych poprzez:

a) ustalenia dotyczace zasad utrzymania poziomow emisji halasu, zasad odprowadzenia $ciekow
oraz wod opadowych i roztopowych, zasad usuwania odpadow statych, zasad zaopatrzenia w
energig i ciepto przy dopuszczeniu stosowania zrodel energii odnawialnej,

b) w toku prac nad planem nie zaszla koniecznos¢ uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nielesne w mysl przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

Uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesnej — poprzez wyznaczenie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej dla terenu objetego
historycznym ukladem ruralistycznym oraz objgcie ochrong konserwatorska budynku willi nr 21
figurujacej w wykazie zabytkow, co zostalo potwierdzone procedura uzgodnienia projektu planu z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepefnosprawnych — przewidywane zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu nie beda
negatywnie wplywa¢ na mieszkaficow i ich mienie. Obszar objety planem nie jest narazony na
zalewanie wodami powodziowymi. W planie ustalono minimalna liczbe miejsc do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i spos6b ich realizacji.

Walory ekonomiczne przestrzeni - przy kreowaniu przestrzeni, kierowano sie przede wszystkim
zasadg kontynuacji zabudowy z uwzglgdnieniem obszaréw wyposazonych w  infrastrukture
techniczng, w tym takze dostepnosci do publicznego transportu zbiorowego.

Prawo wiasnosci - poprzez ustalenia planu, ktére zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztattuja, wraz z innymi przepisami to prawo, dajac w efekcie
mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania terenéw w spos6b mozliwie zgodny z oczekiwaniami
wiascicieli nieruchomosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa - na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja tereny,
obiekty i urzadzenia stuzace potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa oraz granice terenow
zamknigtych i strefy ochronne terenéw zamknigtych (projekt planu zostat uzgodniony z whasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa).

10) Potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszaréw przestrzeni

publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

11) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych -

poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej.
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12) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych:

Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin na kazdym etapie uproszczonej procedury planistycznej
dotyczacej planu miejscowego zapewnia jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci
dotyczy to etapéw zwiazanych z udziatem spoteczenstwa.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z
zastosowaniem post¢powania uproszczonego:

1) opublikowano w lokalnej prasie — gazeta Nowiny Strzelinskie (dzien ukazania sie ogloszenia w
prasie 27.06.2024 r.); jednoczesnie publikacja w lokalnej prasie jest sposobem zwyczajowo
przyjetym w gminie),

2) wywieszono w widocznym miejscu w siedzibie urzedu (co najmniej w dniach 1-22.07.2024r.),

3) udostgpniono na stronie BIP i internetowej gminy (zaktadka urzad-ogloszenia - na zasadzie
przekierowania na BIP) co najmniej w dniach 1-22.07.2024r.

Nastgpnie Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin ogtosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu
planu miejscowego, w tym:

1) opublikowano w prasie — gazeta Nowiny Strzelinskie w dniu 27.11.2024r. (jednoczesnie jest to
sposOb zwyczajowo przyjety w gminie),

2) wywieszono w widocznym miejscu w siedzibie urzedu (co najmniej w dniach od 25.11.2024r. do
12.12.2024r.),

3) ogloszono i udostepniono projekt na stronie BIP i internetowej gminy (zaktadka urzad-ogloszenia
- na zasadzie przekierowania na BIP) co najmniej w dniach od 25.11.2024r. do 12.12.2024r.,
Konsultacje spofeczne odbyty si¢ w dniach od 28.11.2024r. do 12.12.2024 r. i przeprowadzono je w
formie zbierania uwag przez okres 14 dni. Z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji
spolecznych sporzadzono protokol.

13) Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

14) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska — na obszarze objetym planem oraz w jego sasiedztwie nie wystepujg tereny mogace
powodowac powazne awarie.

15) Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — poprzez wyznaczenie terenu pod zabudowe na terenie wezesniej wylaczonym z produkcji
rolnej.

6. W planie dokonano wywazania interesu publicznego oraz intereséw prywatnych. Burmistrz Strzelina
przed podjeciem prac nad planem rozpatrzy}t wniosek wiascicieli nieruchomosci dotyczace pozadanego
przez nich sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu.

W procedurze uproszezonej ustawodawca nie przewidzial sktadania wnioskéw. Do udostepnionego w
ramach konsultacji spolecznych projektu nie wplynely uwagi. Na obszarze objetym planem nie
przewidziano realizacji zadan rzadowych, wystepuja natomiast zadania o znaczeniu ponadlokalnym
umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Zmiana nie ma wplywu na
srodowisko. Spoteczny wydzwigk zmiany jest pozytywny.

7. Ustalajac przeznaczenie terenéw oraz sposob zagospodarowania i korzystania z tych terendw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoleczne: ,Prognoze
oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Kazanéw (dz. nr 285/3)”, ktérej celem bylo podsumowanie stanu srodowiska i okreslenie
przewidywanego wplywu ustalefi zawartych w projekcie planu na poszczegélne elementy $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz opracowanie ekofizjograficzne podstawowe.

8. Uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpito w sposéb opisany w ust. 5 pkt1 i 5
niniejszego uzasadnienia, a takze poprzez mozliwos$¢ wykorzystania potencjalnego dostepu terenu do
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sieci komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
planowanej zabudowy.

9. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy, o ktére]
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodne z przeprowadzona
»Oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Strzelin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta i Gminy
Strzelin”, przyjeta uchwatg nr LXXI1/911/2024 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 marca 2024 r.

10. Wplyw na finanse publiczne i budzet gminy: realizacja planu nie bedzie obciazeniem dla budzetu
Gminy. W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi koniecznosé¢ poniesienia
naktadéw na budowg urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej wokoét terenéw zurbanizowanych.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci miejscowosci Kazandw (dz. nr 285/3)”.
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Projekt RAPORTU
PODSUMOWUIJACY PRZEBIEG KONSULTACII SPOLECZNYCH DOTYCZACY

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI KAZANOW (DZ. O NR 285/3)

Strzelin, grudzien 2024 r.
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1. WSTEP

W oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w procesie procedury planistycznej nalezy zapewni¢ partycypacje spoteczna poprzez:

umozliwienie udziatu interesariuszom planowania i zagospodarowania przestrzennego w
przygotowaniu aktow planowania przestrzennego, w tym wypowiadania sie, skfadnia
wnioskow lub uczestnictwa w konsultacjach spotecznych;

poznanie potrzeb, zebranie stanowisk i pomystéw interesariuszy dotyczacych polityki
przestrzennej;

prowadzenie dziatani edukacyjnych i informacyjnych o istocie, celach i zasadach planowania i
zagospodarowania przestrzennego;

inicjowanie, umozliwianie i wspieranie dziatan stuzacych rozwijaniu dialogu miedzy
interesariuszami w ramach ksztaftowania i prowadzenia polityki przestrzennej oraz
zwigkszanie udziatu interesariuszy w ksztattowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej.

Interesariuszami sg w szczegolnosci:

osoby fizyczne;

osoby prawne;

jednostki organizacyjne niebedace osobami prawnymi, ktérym ustawa przyznaje zdolnosé
prawng;

jednostki samorzadu terytorialnego i ich jednostki organizacyjne;

organy wtadzy publicznej;

jednostki pomocnicze gminy oraz organy doradcze i konsultacyjne gminy.

Jedng z wymienionych powyzej form partycypacji spotecznych s3 konsultacje spoleczne, ktére
prowadzi wojt, burmistrz albo prezydent miasta —w tym przypadku Burmistrz Strzelina.

Formami konsultacji spotecznych sa:

zbieranie uwag,

spotkania otwarte panele eksperckie lub warsztaty, poprzedzone prezentacjg projektu aktu
planowania przestrzennego;

spotkania plenerowe lub spacery studyjne, zorganizowane na obszarze objetym aktem
planowania przestrzennego;

ankiety lub geoankiety;

wywiady, prowadzenie punktu konsultacyjnego lub dyzury projektanta.

2. PRZEBIEG PROCESU KONSULTACJI SPOtECZNYCH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 8h ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie poZniej niz w
dniu rozpoczegcia konsultacji spotecznych Burmistrz powinien udostepnic informacje o sposobach,
miejscach i terminach prowadzenia konsultacji spotecznych.

W dniu 25 listopada 2024 r. (prasa 27 listopada) zamieszczono Ogtoszenie Burmistrza Strzelina
zawiadamiajace, ze w dniach od 28 listopada 2024 r. do 12 grudnia 2024 r. przeprowadzone zostang
konsultacje spoteczne dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci miejscowosci Kazanéw (dz. o nr 285/3), wraz z prognoza oddziatywania na érodowisko.

Niniejsze obwieszczenie udostepnione byto poprzez:



publikacje w prasie lokalnej, ktére jest jednoczesnie sposobem zwyczajowo przyjetym
informacji na terenie gminy Strzelin,

wywieszenie na tablicy ogtoszer Urzedu Miasta i Gminy Strzelin,

udostepnienie informacji oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy
Strzelin na stronie internetowej gminy (zaktadka urzad - ogloszenia na zasadzie
przekierowania na strone BIP).

Projekt miejscowego planu wraz z zatacznikami oraz formularz konsultacyjny dostepne byty:

w Biuletynie Informacji Publicznej https://bip.gmstrzelin.finn.pl/

na stronie Internetowej gminy:

https://www.strzelin.pl (zaktadka urzad - ogloszenia na zasadzie przekierowania na strone
BIP)

w postaci papierowej w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Strzelin, ul. Rynek 10, w godzinach
funkcjonowania urzedu.

W zwigzku z zastosowaniem postepowania uproszczonego, o ktérym mowa w art. 27b ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.2024.1130 ze zm.),
konsultacje spoteczne przeprowadzone byty w formie:

zbierania uwag w czasie trwania konsultacji spotecznych w dniach od 28 listopada 2024 r. do
12 grudnia 2024 r. (art. 27b ust. 4 pkt 8 ww. ustawy).

Uwagi do projektu planu miejscowego oraz wnioski i uwagi do prognozy oddziatywania na
srodowisko mozna byto sktadaé:

w postaci papierowej lub elektronicznej, z wykorzystaniem formularza konsultacyjnego
dostepnego w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Strzelin oraz umieszczonego w Biuletynie
Informacji Publicznej, ktéry nalezato ztozy¢ osobiscie w Kancelarii Urzedu Miasta i Gminy
Strzelin lub wysta¢ na adres Urzedu Miasta i Gminy Strzelin za posrednictwem operatora
pocztowego lub w formie elektronicznej (przesytajac na adres: umig@strzelin.pl lub
formularzem w formie dokumentu elektronicznego lub za pomoca Elektronicznej Platformy
Ustug Administracji Publicznej — ePUAP).

3. PODSUMOWANIE

W czasie trwania konsultacji spotecznych w dniach od 28 listopada 2024 r. do 12 grudnia 2024 r.
nie zgtoszono uwag do projektu dokumentu na formularzach konsultacyjnych. Wykaz z brakiem
zgtoszonych uwag stanowi zatacznik do niniejszego raportu.



WYKAZ UWAG

zgtoszonych do wytoionego do publicznego wgladu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci miejscowosci Kazanéw (dz. o nr 285/3)

Tabela nr 2
. Sposcb rozpatrzenia uwagi przez
Data Imie i nazwisko albo | Oznaczenie obszaru Burmistrza
Lp. | wptywu nazwa jednostki ktdérego dotyczy Uwagi
uwagi organizacyjnej uwaga UWaga _ Hwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7
W wyznaczonym terminie uwagi nie wptynety
Zataczniki:
- brak




