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Ireneusz Szalajko
Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina

Na podstawie art. 20 ust. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym

(t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1153 ze zm.) wnoszeg o zwotanie sesji Rady Miejskiej Strzelina
w dniu 30 grudnia 2025 r. o godz. 16.00.

Proponowany porzadek obrad:

1.
2.
3.

4,

Otwarcie sesji.

Przedstawienie porzadku obrad (rozpatrzenie wnioskéw o zmiang porzadku obrad).
Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci STRZELIN POLNOCNY CHOCIWEL- GORZEC .

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN KRZEPICKA — tereny publiczne.

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI DEBNIKI (UL. LESNA).

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,STRZELIN- STARA CEGIELNIA".

Uchwata w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci gruntowej, potozone;
w Strzelinie - dz. nr 249/1 AM 43.

Uchwata w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci gruntowej, potozone;
w Strzelinie - dz. nr 236/4 AM 43

Zamkniecie sesji.

Do niniejszego wniosku zatgczam przedmiotowe projekty uchwat.




Lrojekt

z dnia 19 grudnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ......................

UCHWALA NR ...cccovrininenne
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN POLNOCNY CHOCIWEL-GORZEC II

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 r.
poz. 1153 zpdzn. zm.), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.), oraz w zwiazku z uchwata Nr XVII/195/25 Rady Miejskiej Strzelina z dnia
26 sierpnia 2025 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego STRZELIN POLNOCNY CHOCIWEL-GORZEC II oraz po stwierdzeniu, ze w niniejszej
uchwale nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Strzelin, zatwierdzonego uchwata Nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca
2016 r. (z pézn. zm.) z zastrzezeniem art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
Rada Miejska Strzelina uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRZELIN POLNOCNY
CHOCIWEL-GORZEC II, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zaltacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$é graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowiaca zalacznik
Nr 1 w skali 1:2000;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zalacznik Nr 2;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatgcznik Nr 3.

3. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa
w ust. 2 pkt 1.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowiazujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) szpaler drzew;

5) granica ztoza ,,Strzelin” o nr IB 2426;

6) granica terenu zamknietego;

7) trasa rowerowa ,,Kolej na rowery” (Dolnoslgska Cyklostrada);
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8) trasa rowerowa ,, Trasa zlota” (Dolnoslgska Cyklostrada);

9) stanowisko archeologiczne figurujace w wykazie zabytkow;

10) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz granicy obszaru kolejowego;

11) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz stopy watu przeciwpowodziowego:

12) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;
13) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%o;
14) strefa kontrolowana wzdluz istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia o $rednicy DN200 i cisnieniu 6,3
MPa;
15) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja wyrézniajaca go sposréd innych terendw.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu
miejscowego, stanowiac jedynie informacje.
3. Oznaczenia graficzne, o ktorych mowa w ust. 1, poza granica obszaru objetego planem miejscowym
stanowig jedynie informacje.
§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ..dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbior urzadzen
w ramach poszczegolnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami pomocniczymi, ktore shuza
zaopatrzeniu i obshudze odbiorcéw;

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ budowe budynkow; przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, lecz w granicy planu miejscowego, dopuszcza sig:

a) podziemne czesci budynkdw,
b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
¢) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace t¢ linig o nie wigcej niz 2 m,

d) wykusze o tacznej szerokosci nieprzekraczajacej 33% catkowitej szerokosci elewacji, na ktorej majg by¢
umieszczone, przekraczajace t¢ linig o nie wigcej niz 2 m,

e) zadaszenia nad wejSciami, rampy, schody, urzadzenia dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, podesty,
tarasy, balkony i okapy, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 3 m,

f) ocieplenia i oktadziny zewngtrzne;

3) .szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy szereg drzew lisciastych nasadzonych
w odleglosciach nie wiekszych niz 10 m, o docelowej wysokosci przekraczajacej 5 m, ktorych lokalizacja
moze podlega¢ przesunieciom w liniach rozgraniczajacych terenu o nie wigcej niz 5 m od osi szpaleru drzew
wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, a przerwanie szeregu jest mozliwe w dostosowaniu
do usytuowania istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w miejscach dojs¢
i dojazdéw lub w miejscach, gdzie wystgpuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ taczna lub zamienng realizacje przeznaczenia, okreslonego w przepisach szczegétowych dla
poszczegolnych terendw;

2) na kazdym terenie dopuszcza sie zielen, dojscia i dojazdy, trasy dla roweréw oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

3)na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ miejsca do parkowania, parkingi, obiekty
uzytkowe shuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest
to sprzeczne z innymi ustaleniami planu miejscowego.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametréow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 1 i przepisow odrgbnych;

3) w granicach dziatki budowlanej geometria i pokrycie gléwnych polaci dachu realizowanych budynkow lub
rozbudowywanych czesci budynkow powinny nawiazywaé¢ do geometrii ipokrycia dachu budynku
zlokalizowanego na tej dzialce lub posiada¢ parametry okreslone w przepisach szczegolowych dla
poszczegodlnych terendw;

4) dopuszcza si¢ dowolna forme zadaszen nad wejsciami do budynkéw lub nad tarasami;

5) dopuszcza sie w przypadku istniejacej zabudowy zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejacych geometrii i pokrycia dachow;

6) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowalnej;

7) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa stosownie
do przepisow odrebnych;

8) dopuszcza sie wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone w przepisach szczegétowych pod
dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacj¢ wewnetrzna.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) prowadzona dzialalnos¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) tereny oznaczone symbolami: MN-U, MNW-MW, MN-MW-U, MW-U stanowia podlegajace ochronie
akustycznej tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego
rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

3) teren oznaczony symbolem ZP stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczone na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy halasu
okreslone w przepisach odrgbnych;

4) na terenach oznaczonych symbolami: MN-U, MNW-MW, MN-MW-U, MW-U, ZP ina terenic 3U-P,
zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej:

1) ustala sie ochrone nastgpujacych stanowisk archeologicznych ujetych w wykazie zabytkow:

a) 2/55/86-29 AZP, dokumentujace slady osadnictwa datowane na epoke¢ kamienia i Sredniowiecze oraz
osady datowane na IV w. i wczesne sredniowiecze,

b) 3/56/86-29 AZP, dokumentujace osade kultury tuzyckiej 1 osade datowana na wczesne sredniowiecze,

c) 4/53/86-29 AZP, dokumentujgce slad osadnictwa datowany na wczesne sredniowiecze i osad¢ datowang
na sredniowiecze,

d) 7/57/86-29 AZP, dokumentujace grob szkieletowy datowany na neolit,

€) 9/70/86-29 AZP, dokumentujace osade datowana na okres wplywow rzymskich oraz slady osadnictwa
datowane na wczesne sredniowiecze i pozne sredniowiecze,

f) 10/71/86-29 AZP, dokumentujace osade datowang na pozny okres latenski,
2) 15/76/86-29 AZP, dokumentujace $lad osadniczy datowany na wczesne sredniowiecze;

2) ustala sie strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, ujgta w wykazie zabytkow, na
calym obszarze objetym planem miejscowym;

3)dla stanowisk archeologicznych, o ktéorych mowa w pkt | oraz w strefie, o ktorej mowa w pkt2,
w przypadkach okreslonych w przepisach odrgbnych obowiazuja badania archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) nakazuje sie zagospodarowanie dojsc¢ jako przestrzeni wolnych od barier, w tym przeszkod lub ograniczen
architektonicznych, zapewniajacych dostepnos¢ bez ograniczen zwlaszcza dla oséb ze szezegdlnymi
potrzebami;

2) dopuszcza sig realizacjg tras dla pieszych, tras dla rowerdw, zieleni urzadzonej i obiektow matej architektury,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje sig¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) na obszarze okreslonym na rysunku planu miejscowego wystepuja zloza surowcow ilastych ceramiki
budowlanej ,,Strzelin” o nr IB 2462 (Pole I i Pole II);

2) czgs¢ obszaru objetego planem miejscowym potozona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig:

a) na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
b) na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1%,
¢) migdzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym;

3) na obszarze, o ktérym mowa w pkt 2 zakazuje si¢ lokalizacji transformatoréw olejowych i biogazowni,
obowiazuja ograniczania wynikajace z przepisow odrgbnych oraz dodatkowe ograniczenia okreslone
w przepisach szczegotowych;

4) czes¢ obszaru objetego planem miejscowym, w odleglosci do 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego,
potozona jest wstrefie ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu wzdluz stopy walu
przeciwpowodziowego, gdzie zakazuje si¢ lokalizacji odnawialnych Zrddet energii, obowigzuja ograniczania
wynikajace z przepiséw odrebnych oraz dodatkowe ograniczenia okreslone w przepisach szczegotowych;

5) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

c) obszary krajobrazow priorytetowych - okreslone waudycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) z uwagi na brak obszarow i terenow wymienionych w pkt 5 w planie nie ustala sie ich granic.

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: dla przeznaczen
terenow innych niz rolne i lesne:

1) ustala sie¢ minimalng powierzchnig dziatki na:
a) 2000 m’ dla terendéw oznaczonych symbolem: U-P, U-PEF;
b) 500 m? dla terenéw oznaczonych symbolami: MN-U, MNW-MW, MN-MW-U, MW-U;
¢) 1 m* dla pozostatych nierolniczych i nielesnych przeznaczen terendw;

2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki na:
a) 50 m dla terendw oznaczonych symbolem: U-P, U-PEF;
b) 18 m dla terenéw oznaczonych symbolami: MN-U, MNW-MW, MN-MW-U, MW-U;
¢) | m dla pozostalych nierolniczych i nielesnych przeznaczen terendw;

3) ustala si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego na 70-110°, z dopuszczeniem
odstepstwa w miejscach tukéw drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 112, przeznaczonych na
komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych:

a) minimalng powierzchnie dziatki ustala sie na 1 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki ustala si¢ na 1 m.
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§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) wzdhuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV w odleglosci 7m
od osi linii po obu stronach nakazuje si¢ uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace
z przepisow odrebnych;

2) w strefie kontrolowanej wzdtuz istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia o srednicy DN200 i ci$nieniu
6,3 MPa, wyznaczonej w odleglosci 3 metréw od osi gazociagdw wobu kierunkach, obowigzuja
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sig¢ stref¢ ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu wzdluz granicy obszaru kolejowego,
obejmujgca obszar wyznaczany zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktérej obowiazuja nakazy,
zakazy i ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania ukfadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
komunikacyjnym poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez planowang obwodnice m. Strzelina
(1KDG, 2KDG, 3KDG), droge wojewodzka nr 395 (4KDG), droge wojewddzka nr 396, droge powiatowa
nr 3095D (1KDZ, 2KDZ), droge powiatowa nr 3055D (3KDZ, 4KDZ), ul. Leopolda Okulickiego i ul.
Gliniana;

2)w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych dostepu do drogi
publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dostgp do niej przez droge wewnetrzng o minimalnej szerokosci 8 m;

3) w przypadku dostepu, o ktérym mowa w pkt 2 nieposiadajacego kontynuacji nakazuje si¢ zakonczy¢ go
placem manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ budowg indywidualnych ujeé wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
¢) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzania sciekow:
a) nakazuje si¢ odprowadzenie Sciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia $ciekdw,
pod warunkiem spelnienia wymagan przepiséw odrebnych,
¢) zakazuje si¢ realizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekow w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje si¢ stosowac rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czgsei w miejscu

opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsgczanie do gruntow lub
retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikéw wodnych,
ciekow wodnych lub rowow melioracyjnych, z wylaczeniem rowdw melioracyjnych na terenach
oznaczonych symbolem KDZ, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nakazuje si¢ zapewnic z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych Zrddel energii, z zastrzezeniem pkt 1 oraz na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) zakazuje si¢ realizacji odnawialnych Zrdédet energii, o ktorych mowa w lit. a, w granicach obszaru
szczegoOlnego zagrozenia powodzia,
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¢) dopuszcza si¢ przetozenie lub skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych oraz zmiang przebiegu
planowanych linii elektroenergetycznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewnié¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

7)w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje si¢ zapewnié
z indywidualnych lub grupowych zZrédet zaopatrzenia w cieplo, w tym z odnawialnych Zrédet energii, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa lub
bezprzewodowg siecia telekomunikacyjna;

9)w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie
Z wymogami przepisow odrebnych;

10) w zakresie melioracji: dopuszcza sie realizacj¢ nowych rowéw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendéw: nie ustala sie¢ sposobdw itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie kt(')ryéh ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawki
procentowe ustala sie na 30%.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
granic¢ terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsama z granicg
obszaru obj¢tego planem miejscowym.

§ 17. W zakresie granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

l)na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) rozbudowa istniejgcego systemu sieci kanalizacji sanitarnej na terenie miasta i gminy Strzelin,
b) renowacja istniejacych kanaléw kanalizacji sanitarnej na terenie miasta Strzelin,
¢) prace na linii kolejowej C-E 59 na odcinku Wroctaw - Kamieniec Zabkowicki (zadanie K24).

2) granice terendw inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w pkt 1 ustala si¢ tozsame z granica obszaru
objetego planem miejscowym.

§ 18. W zakresie granic terenow zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych:

1) na obszarze objetym planem miejscowym wyst¢puje teren zamknigty, wyznaczony zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego, ustalony dla linii kolejowe] nr 276 przez ministra wlasciwego do spraw transportu;

2) nie ustala si¢ granic stref ochronnych terenu zamknietego.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 19. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug, oznaczony na rysunku planu
miejscowego 1MN-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 2,
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b) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala sie przeznaczenie wykluczane:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;,
¢) teren ustug handlu hurtowego,
d) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zakazuje si¢ lokalizacji obiektow:
1) o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;
2) zwiazanych z dystrybucja paliw,
3) punktéw do przetadunku lub przetwarzania odpadow,
4) zwiazanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdéw samochodowych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na 0,40;
2) ustala sie¢ minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,30;
4) ustala sie maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,20;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na 12 m;

6) ustala si¢ maksymalna szerokos¢ zabudowy na 25 m;

7) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 3, przy czym trzecia kondygnacja wylacznie
w formie poddasza;

8) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania na:

a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 na kazde rozpoczete 25 m* powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;
9) ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°, dla wiat,
garazy i budynkow gospodarczych;

10) ustala sie pokrycie dachéw dachowka ceramiczna, cementowa lub materialem dachéwkopodobnym;

11) ustala sie, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?.

§ 20. |. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego IMNW-MW.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 3;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug handlu detalicznego,

b) teren ustug rzemieslniczych,
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¢) teren ustug gastronomii,
d) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
e) teren ustug biurowych;
3) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowe;.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje przeznaczenia uzupehniajacego, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, wylacznie jako
wbudowane w kubature budynkéw mieszkalnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow:
a) o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,;
b) zwiazanych z dystrybucja paliw,
¢) punktéw do przetadunku lub przetwarzania odpadow,
d) zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdoéw samochodowych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 0,90;
2) ustala si¢ minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,35;
4) ustala sig maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,30;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12 m;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 3, przy czym trzecia kondygnacja wylgcznie
w formie poddasza;

7) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na:

a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 na kazde rozpoczete 25 m* powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45°, dla wiat,
garazy i budynkdéw gospodarczych;

9) ustala si¢ pokrycie dachow dachdéwka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym;

10) ustala sie, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1200 m? dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 600 m’ dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.

§ 21. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego IMN-MW-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala sie przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
¢) teren uslug, z zastrzezeniem pkt 2;

2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
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a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 0,80;
2) ustala si¢ minimalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,30;
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,35;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12 m;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe¢ kondygnacji nadziemnych na 3, przy czym trzecia kondygnacja wylacznie
w formie poddasza;

7) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania na:

a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;
8) ustala si¢ geometrig dachow na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45°, dla wiat,
garazy i budynkéw gospodarczych;

9) ustala si¢ pokrycie dachdéw dachowka ceramiczna, cementowa lub materialem dachéwkopodobnym;

10) ustala sig, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
miejscowego IMW-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 2,
b) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej;
b) teren ustug handlu hurtowego,
c) teren uslug handlu wielkopowierzchniowego
d) teren ustug turystyki,
e) teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j,
f) teren ustug nauki,
g) teren ustug edukacji,
h) teren ustug sportu i rekreacji,
i) teren ustug kultury 1 rozrywki,
j) teren ustug kultu religijnego,
k) teren ustug administracji.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zakazuje si¢ lokalizacji obiektow:
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1) o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 400 m?;

2) zwiazanych z dystrybucja paliw,

3) punktéw do przetadunku lub przetwarzania odpadow,

4) zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdéw samochodowych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na 2,00;
2) ustala si¢ minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,30;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,50;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 18 m;
6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 4;
7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:
a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,
b) I na kazde rozpoczgte 25 m?* powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;
8) ustala sie¢ geometrie dachow na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych pofaci dachowych od 30° do 45°, albo dachy
ptaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20° do 45°, albo dachy
plaskie, o kacie nachylenia ponizej 12° dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych:

9) ustala si¢ dowolne pokrycie dachow;

10) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuje szpaler drzew, wyznaczony zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
migjscowego 2MW-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala sig przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zakazuje si¢ lokalizacji obiektow:
1) o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;
2) zwigzanych z dystrybucjg paliw,
3) punktow do przetadunku lub przetwarzania odpadow,
4) zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdoéw samochodowych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na 1,60;
2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,40;
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,40,
5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na 16 m;
6) ustala si¢ maksymalna liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 4;
7) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania na:
a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 na kazde rozpoczete 25 m* powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;
8) ustala si¢ geometri¢ dachoéw na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°,
Z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45° dla wiat,
garazy i budynkow gospodarczych;

9) ustala si¢ dowolne pokrycie dachow;

10) ustala sig, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?.

§ 24. 1. Ustala sig tereny ustug lub produkceji, oznaczone na rysunku planu miejscowego 1U-P i 2U-P.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie:
a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2,
b) teren produkcji, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala sig¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug turystyki,
c) teren uslug zdrowia i pomocy spoteczne;j,
d) teren ustug nauki,
e) teren ustug edukacji,
f) teren ustug sportu i rekreacji,
g) teren ustug kultury i rozrywki,
h) teren ustug kultu religijnego,
i) teren ushug administracji,
J) teren elektrowni wiatrowe;j,
k) teren przemystu portowego.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zakazuje si¢ lokalizacji obiektow:
1) placoéw targowych;
2) hali targowych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 1,50;
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2) ustala si¢ minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,10;
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,70;
5) ustala si¢ maksymalng wysokosé zabudowy na:

a) 18 m dla budynkdéw, z zastrzezeniem lit. b,

b) 30 m dla budynkéw na nie wigeej niz 50% powierzchni zabudowy,

¢) 25 m dla budowli;
6) ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania na:

a) 1 na kazde rozpoczete 50 m’ powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,

b) | na kazdych 2 zatrudnionych;
7) ustala sie geometrie dachow na dachy ptaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°;
8) ustala si¢ dowolne pokrycie dachow.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny ustug lub produkcji, 0znaczone na rysunku planu miejscowego od 3U-P do SU-P.

2. W zakresie przeznaczenia terenu;
1) ustala si¢ przeznaczenie:

a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2,

b) teren produkcji, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug zdrowia i pomocy spoleczne;j,

¢) teren ustug nauki,

d) teren ustug edukacji,

e) teren ustug sportu i rekreacji,

f) teren ustug kultury i rozrywki,

g) teren ustug kultu religijnego,

h) teren ustug administracji,

i) teren elektrowni wiatrowej,

j) teren przemystu portowego.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zakazuje si¢ lokalizacji obiektow:
1) placow targowych;
2) hali targowych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalna nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 1,00;
2) ustala si¢ minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,10;
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,60;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na:

a) 15 m dla budynkow,
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b) 20 m dla budowli;
6) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na:
a) 1 na kazde rozpoczgte S0 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,
b) 1 na kazdych 2 zatrudnionych;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow na dachy plaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°;
8) ustala si¢ dowolne pokrycie dachow.
§ 26. 1. Ustala sig teren ustug lub produkeji, oznaczony na rysunku planu miejscowego 6U-P.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie:
a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2,
b) teren produkcji, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala sig¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren elektrowni wiatrowej,
c) teren przemystu portowego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy na 1,00,
2) ustala si¢ minimalna nadziemng intensywnosé zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,10;
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,60;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na:
a) 15 m dla budynkow,
b) 20 m dla budowli;
6) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania na:
a) 1 na kazde rozpoczgte 50 m* powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,
b) 1 na kazdych 2 zatrudnionych;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow na dachy plaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°;
8) ustala si¢ dowolne pokrycie dachow.
§ 27. 1. Ustala sig teren ustug lub elektrowni stonecznej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1U-PEF.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie:
a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2,
b) teren elektrowni stoneczne;j;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
c) teren ushug nauki,

d) teren ustug edukacji,
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e) teren ushug sportu i rekreacji,

f) teren ushug kultury i rozrywki,

g) teren ustug kultu religijnego,

h) teren ustug administracji.

3. W zakresie zasad zagospodarowania:

1) dopuszeza sig realizacj¢ przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 lit. b wylacznie w formie: budowli
iurzadzen stuzacych do wytwarzania, konwersji, magazynowania i wprowadzania do sieci
elektroenergetycznej energii wytworzonej z promieniowania sfonecznego;

2) zakazuje sig lokalizacji obiektow:
a) placow targowych,
b) hali targowych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,50
2) ustala si¢ minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,20;
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,50;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na 10 m;
6) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:
a) 1 na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,
b) 1 na kazde rozpoczete 10 ha obszaru zajetego przez elektrownie stoneczne,
¢) 1 na kazdych 2 zatrudnionych;
7) ustala si¢ geometrig dachéw na dachy plaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°;
8) ustala sig¢ dowolne pokrycie dachow.
§ 28. 1. Ustala sig teren ustug lub elektrowni stonecznej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 2U-PEF.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie¢ przeznaczenie:
a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2,
b) teren elektrowni slonecznej;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. W zakresie zasad zagospodarowania: dopuszcza sie realizacje przeznaczenia, o ktorym mowa
wust. 2pkt 1 lit. b wylacznie w formie: budowli iurzadzen shizacych do wytwarzania, konwersji,
magazynowania i wprowadzania do sieci elektroenergetycznej energii wytworzonej z promieniowania
stonecznego.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

I) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 0,50;
2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$é zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,20;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,50;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na 12 m;
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6) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania na:
a) 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,
b) 1 na kazde rozpoczete 10 ha obszaru zajetego przez elektrownie stoneczne,
¢) | na kazdych 2 zatrudnionych;
7) ustala si¢ geometrig¢ dachow na dachy plaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°;
8) ustala si¢ dowolne pokrycie dachow.
§ 29. 1. Ustala sig tereny drogi glownej, oznaczone na rysunku planu miejscowego od 1IKDG do 4KDG.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi gféwnej.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza sig realizacje chodnikdw, tras dla pieszych, tras dla
rowerow, w tym wskazanej na rysunku planu: ,, Trasy Zlotej” (Dolno$laska Cyklostrada), przewidzianej do
realizacji w ramach terenu 3KDG.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ droge klasy gtéwnej;
2) ustala si¢ szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

5. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) czgsci terendéw 3KDG i 4KDG narazone s na niebezpieczenistwo powodzi w postaci obszaru szczegolnego
zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

2) czgsci terendw 3KDG i 4KDG narazone sa na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%;

3) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w pkt 1 i 2:
a) obowigzuja ograniczania wynikajace z przepisow odrebnych,

b) nakazuje si¢ stosowanie technologii uwzgledniajacej mozliwos¢ wystapienia zagrozenia zalaniem wodami
powodziowymi;

4) czgs¢ terenu 4KDG, w odleglosci do 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, pofozona jest w granicach
strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdhiz stopy watu przeciwpowodziowego, gdzie
obowigzuja ograniczania wynikajace z przepiséw odr¢bnych.

6. W zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja szpalery drzew, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny drogi zbiorczej, oznaczone na rysunku planu miejscowego od 1IKDZ do 4KDZ.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi zbiorczej.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza sig realizacje¢ chodnikow, tras dla pieszych, tras dla
rowerdw, w tym wskazanej na rysunku planu: , Trasy Ziotej” (Dolnoslaska Cyklostrada), przewidzianej do
realizacji wramach terenu 1KDZ, 3KDZ i4KDZ, zieleni urzadzonej, placow manewrowych i zatok
autobusowych;

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ droge klasy zbiorcze;j;
2) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

5. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:

1) czgsc terenu 2KDZ narazona jest na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

2) czgs¢ terenu 2KDZ narazona jest na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest rednie i wynosi 1%;
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3) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w pkt 1 i 2:
a) obowiazuja ograniczania wynikajace z przepiséw odrebnych,

b) nakazuje si¢ stosowanie technologii uwzgledniajacej mozliwos¢ wystapienia zagrozenia zalaniem wodami
powodziowymi;

4) czgs¢ terenu 2KDZ, w odleglosci do 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, pofozona jest w granicach
strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdhuz stopy wah przeciwpowodziowego, gdzie
obowiazujg ograniczania wynikajace z przepiséw odrgbnych.

§ 31. 1. Ustala sig teren drogi lokalnej lub komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
1KDL-KKK.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie:
1) teren drogi lokalnej;
2) teren komunikacji kolejowe;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig realizacj¢ chodnikow, tras dla pieszych, tras dla roweréw, w tym wskazanych na rysunku planu
miejscowego tras rowerowych: . Kolej na rowery” (Dolnoslaska Cyklostrada) i ,, Trasy Zlotej” (Dolnoslgska
Cyklostrada), zieleni urzadzonej, placoéw manewrowych i zatok autobusowych;

2) zakazuje sig realizacji budynkow;
3) dopuszcza sig¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0;
4) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na 50 m;
4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ droge klasy lokalnej;

2) ustala sig szerokos¢ terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego.

§ 32. 1. Ustala sig tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu miejscowego od
1KR do 6KR.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig realizacj¢ chodnikow, tras dla pieszych, tras dla roweréw, w tym wskazanej na rysunku planu
trasy rowerowej ,,Trasy Ztotej” (Dolnoslaska Cyklostrada), przewidzianej do realizacji w ramach terenu
3KR, zieleni urzadzonej, placéw manewrowych i zatok autobusowych;

2) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) dopuszcza sig realizacje wydzielonych miejsc do parkowania.

§ 33. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego od 1KP
do 3KP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji pieszo-rowerowej.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza sie lokalizacje przeznaczenia, o ktérym mowa
w ust. 2, wylacznie w formie: tras dla roweréw, albo tras dla pieszych i tras dla roweréw.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: ustala si¢ szeroko$¢
terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
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5. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow: czesé terenu 3KP, w odleglosci do 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego, polozona jest w granicach strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu
wzdluz stopy watu przeciwpowodziowego, gdzie obowiazuja ograniczania wynikajace z przepiséw odrgbnych.

§ 34. 1. Ustala si¢ teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1KKK.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji kolejowe;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkdéw;

2) dopuszcza si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0;
3) ustala si¢ maksymalng wysokosé zabudowy na 50 m;

4) dopuszcza si¢ dowolng geometrie dachow.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala sie szerokosé terenu,
0 ktorym mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

5. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) czgs¢ terenu, o ktérym mowa w ust. 1, narazona jest na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
1 wynosi 10%;

2) czgs¢ terenu, o ktorym mowa w ust. 1, narazona jest na niebezpieczefistwo powodzi w postaci obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie
i wynosi 1%;

3) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2:
a) obowigzujg ograniczania wynikajace z przepisow odrebnych,

b) nakazuje si¢ stosowanie technologii uwzgledniajacej mozliwosé wystapienia zagrozenia zalaniem wodami
powodziowymi,

4) czgs¢ terenu, o ktorym mowa w ust. I, w odlegtosci do 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, polozona
jest wgranicach strefy ograniczei zabudowy izagospodarowania terenu wzdhiz stopy walu
przeciwpowodziowego, gdzie obowigzuja ograniczania wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 35. 1. Ustala si¢ teren komunikacji lotniczej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1KL.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji lotnicze;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig realizacji budynkdw;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,60;

3) dopuszcza sig¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na 0.
§ 36. 1. Ustala si¢ teren gazownictwa, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1IG.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren gazownictwa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

[) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 0,40;
2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,20;

4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,40;
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5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 9 m;

6) dopuszcza si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania na 0,

7) ustala si¢ geometri¢ dachow na dachy plaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°;
8) ustala si¢ dowolne pokrycie dachow.

§ 37. 1. Ustala si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu miejscowego od 1RN
do 9RN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza sig¢ realizacje przeznaczenia, o ktorym mowa
w ust. 2 wylacznie w formie uzytkéw rolnych, stawow hodowlanych, zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych lub
drog dojazdowych do gruntow rolnych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje sig realizacji zabudowy.

5. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) czesci terendow 1IRN i SRN narazone s3 na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
gdzie:

a) obowigzuja ograniczania wynikajace z przepiséw odrebnych,

b) nakazuje sig stosowanie technologii uwzgledniajacej mozliwos¢ wystapienia zagrozenia zalaniem wodami
powodziowymi,

¢) zakazuje si¢ nowych stawow hodowlanych;

2) czgsci terenow 1RN, SRN i 7RN narazone sg na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru szczeg6lnego
zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, gdzie:

a) obowigzuja ograniczania wynikajace z przepisow odrebnych,

b) nakazuje si¢ stosowanie technologii uwzgledniajacej mozliwosé wystgpienia zagrozenia zalaniem wodami
powodziowymi,

¢) zakazuje si¢ zmiany uksztattowania terenu w postaci nasypow lub grobli w przypadku lokalizacji stawow
hodowlanych;

3) czgsci terenow 1RN, 4RN, 5RN i 7RN, w odleglosci do 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego,
potozona jest wstrefie ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu wzdluz stopy watu
przeciwpowodziowego, gdzie:

a) obowiazuja ograniczania wynikajace z przepisow odrebnych,
b) zakazuje si¢ nowych stawow hodowlanych, zadrzewien i zakrzewien srodpolnych.

§ 38. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego
1WS i 2WS.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rodladowych.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ mostki, kiadki, przepusty oraz urzadzenia
wodne, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu: zakazuje sie realizacji zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3.

5. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw:

1) czgsci terendw, o ktorych mowa w ust. | narazone sa na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%;
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2) czgsci terendw, o ktorych mowa w ust. | narazone sg na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru
szczegllnego zagrozenia powodzia, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1%,

3) na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w pkt 11 2:
a) obowiazuja ograniczania wynikajace z przepisoéw odrebnych,

b) nakazuje sig stosowanie technologii uwzgledniajgcej mozliwos¢ wystapienia zagrozenia zalaniem wodami
powodziowymi,

4) czesci terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w odleglosci do 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego,
potozona jest w granicach strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdluz stopy watu
przeciwpowodziowego, gdzie obowigzujg ograniczania wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 39. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1ZP.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkdw;
2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,60.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

40. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.
d p ¢

§ 41. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr ....................
Rady Miejskiej Strzelina

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688 z pdzn. zm.), oraz w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 2025 poz. 1483), Rada Miejska Strzelina ustala, co nastepuje:

l. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN POLNOCNY CHOCIWEL-GORZEC II, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, polegajace na:

1) budowie lub modernizacji drogi lokalne;j;
2) rozbudowie sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;.

2. Realizacja ww. zadan odbywaé si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochoddéw wlasnych gminy badz innych ZzZrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej Strzelina

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 3 1 5 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

UZASADNIENIE

Uzasadnienie

1. Uzasadnienie formalno-prawne rozwigzan projektowych:
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN POLNOCNY CHOCIWEL-
GORZEC I1 sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr XVII/195/25 Rady Miejskiej Strzelina z dnia
26 sierpnia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia STRZELIN POLNOCNY CHOCIWEL-
GORZEC II;
plan miejscowy obejmuje pdinocng cz¢s¢ miasta Strzelin oraz czeéci obrebow Szczawin i Chociwel,
w gminie Strzelin;
celem planu miejscowego jest zmiana przeznaczen terenéw, wskaznikéw zagospodarowania terendw,
a takze modyfikacja ukfadu komunikacyjnego;
zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), na
obszarze gminy nie wszedt w zycie plan ogélny, w zwiazku z tym na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
z pozn. zm.), zwang dalej ustawa, projekt planu miejscowego uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium. Projekt przedmiotowego planu miejscowego nie narusza ustaleri Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin, zatwierdzonego
uchwata Nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 r. (z pézn. zm.). Nie dotyczy
on inwestycji, o ktorych mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a i b ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688);
projekt planu miejscowego poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy
oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
z2024 r. poz. 1112 z pozn. zm.),
tres¢ planu miejscowego jest zgodna art. 15 ustawy oraz z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);
stosownie do problematyki oraz lokalnych uwarunkowan projektu planu miejscowego, ze wzgledu na
brak wystgpowania lub brak potrzeby nie ustalono obowigzujacych ustalen:
a) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:
— terenow goérniczych,
— obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
— krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
b) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
stosownie do problematyki oraz lokalnych uwarunkowan projektu planu miejscowego, ze wzgledu na
brak wystepowania lub brak potrzeby nie ustalono fakultatywnych ustalen:
a) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci,
b) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
¢) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji,
d) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw shuzacych organizacji imprez masowych,
e) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na
ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozow zagtady,
f) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych,
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2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

g) maksymalnej intensywnosci zabudowy,

h) maksymalnej liczby miejsc do parkowania,

i)  linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

2. Streszczenie procedury formalno-prawnej:

do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN POLNOCNY

CHOCIWEL-GORZEC I Rada Migjska Strzelina przystapita uchwatag Nr XVII/195/25 z dnia 26 sierpnia

2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

STRZELIN POLNOCNY CHOCIWEL-GORZEC II. Uchwala zostala zainicjowana na podstawie

inicjatywy wiasnej. Po podjgciu ww. uchwaly, zostala ona udostepniona w Biuletynie Informacji

Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu;

Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin oglosita o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu

planu miejscowego i wyznaczyta termin, do ktérego nalezy sklada¢ wnioski;

Jednoczesnie Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin zawiadomita organy i instytucje odpowiedzialne za

opiniowanie i uzgadnianie projektow planéw miejscowych o przystapieniu do sporzadzenia planu

miejscowego, jak i wystapit o uzgodnienie stopnia szczegétowoscei informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

w terminie 30 dni od podjgcia uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu

miejscowego utworzono dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy;

w sprawie przedmiotowego planu miejscowego:

a) wnioski zlozone po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego (w
wyznaczonym terminie na ich skiadanie - w trybie art. 17 pkt 1 ustawy): wplynal 1 wniosek, dla
ktorego zaproponowano rozpatrzenie w czgsci pozytywne i w czesci negatywnie, wnioski zlozone
przez instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego:
wplynelo 16 wnioskow, dla ktérych zaproponowano pozytywne rozpatrzenie;

b) przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddzialywania na srodowisko:;

w  Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu oraz w siedzibie Urzedu

udostgpniono projekt planu miejscowego i prognoze oddzialywania na $rodowisko przekazywane do

opinii 1 uzgadniania;

projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko przekazano do zaopiniowania

Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Strzelinie oraz pozostalym organom i instytucjom,

ktore opiniujg i uzgadniaja projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Projekt

planu miejscowego wraz z prognoza zostat uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany przez wszystkie
instytucje.

W projekcie wprowadzono zmiany wynikajace z opinii i dokonanych uzgodnien. dotyczace tras

rowerowych, nazwy gazociagu, wytycznych obowigzujacych w granicach obszaru szczegdlnego

zagrozenia powodzig dla urzadzen OZE;

dla czgsci obszaru objetego projektem migjscowego planu konieczne bylo uzyskanie zgody Ministra

Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze. Minister Rolnictwa i Rozwoju

Wsi wyrazit zgodg na przeznaczenie na cele nierolnicze 9,3420 ha gruntéw rolnych klas III;

w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu oraz w siedzibie Urzedu

udostepniono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz wykazem

wnioskow, przekazywane do konsultacji spolecznych;

w dniu 25 listopada 2025 r. ogloszono o rozpocz¢ciu konsultacji spolecznych projektu planu

miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko:

a) w dniach od 26 listopada 2025 r. do 23 grudnia, 2025 r. zbierano uwagi,

b) w dniu 12 grudnia 2025 r. zorganizowano spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu
miejscowego,

¢) wdniu 12 grudnia 2025 r. zorganizowano dyzur projektanta;
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12)

13)

w trakcie konsultacji spotecznych do projektu planu miejscowego nie wplynely uwagi, rownoczesnie
przygotowano raport z konsultacji spofecznych;

projekt planu miejscowego zostat przedfozony na sesj¢ Rady Miejskiej Strzelina.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy: W planie miejscowym

uwzgledniono:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7
8)
9

10)

1)

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez okreslenie przeznaczen, ktére moga by¢ realizowane na wyznaczonych terenach
oraz wyznaczenie wskaznikow zagospodarowania poszczegdlnych terenow;

potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez integracje uwarunkowan spolecznych, ekonomicznych
i srodowiskowych w przestrzeni, okreslajac mocne i stabe strony wszystkich wystepujacych zjawisk
funkcjonalnych;

wymagania ochrony $rodowiska. w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
oraz ochrony zt6z kopalin poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach,
wskazanie terenow objetych ochrong akustyczng, wskazanie obszaréw objetych formami ochrony,
okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w cieplo,
uwzglednienie lokalizacji zt6z kopalin, a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien
instytucji i organow odpowiedzialnych za realizacje wymagan $rodowiskowych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej poprzez
uzgodnienie projektu planu miejscowego z wojewodzkim konserwatorem zabytkow;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia a takze potrzeby 0séb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosei
na wybranych terenach, wskazanie terendw objetych ochrona akustyczna, a takze zaopiniowanie projektu
planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz wskazanie na koniecznos¢
zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw  wyposazonych
w karte parkingowa, a takze nie wprowadzanie ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby
0sob ze szczegolnymi potrzebami;

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie przeznaczen w zgodzie z uwarunkowaniami
ekonomicznymi danych lokalizacji; uwzglednienie walorow ekonomicznych przestrzeni realizowane jest

gléwnie poprzez zachowanie obowiazujacych juz na tym obszarze przeznaczen terenow, glownie
w  postaci  zabudowy  uslugowo-produkcyjnej, mieszkaniowej,  mieszkaniowo-ustugowej,
z uwzglednieniem na wybranych terenach oznaczonych symbolem U-P zwigkszenia wysokosci
zabudowy z 18 m do 30 m na nie wiecej niz 50% powierzchni zabudowy, w zwigzku z dopuszczeniem
w obowigzujagcym studium na obszarach aktywnosci gospodarczej (P): wysokos¢ budynku nie wigksza
niz 18 m, za wyjatkiem obiektow i urzadzen, ktérych wysokos¢ wynika z wymagan technicznych
(technologicznych);

prawo wlasnoéci poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udzialu interesariuszy
w procedurze planistycznej oraz dbanie o zakres prawa wlasnosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami
ochrony panstwa;

potrzeby interesu publicznego poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacjg
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w_szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz wyznaczenie
granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego, w

tym_przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez ogloszenie w prasie, wywieszenie w
widocznym miejscu na terenie objetym sporzadzanym planu miejscowego lub w siedzibie Urzgdu,
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12)

13)

14)

15)

udostepnienie na stronie internetowej urzedu, udostgpnienie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu;
w sposdb zwyczajowo przyjety w gminie o: mozliwosci skladania wnioskdéw i uwag, jak
1 wzigcia udziatu w réznych formach konsultacji spotecznych;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez podawanie informacji do
publicznej wiadomosci, szerokie rozpowszechnienie informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego i mozliwosci skladania wnioskéw, jak réwniez ogloszeniu o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych oraz przeprowadzeniu form konsultacji spotecznych w sposob jawny i powszechny, w tym
takze zapewnienie dostgpu do projektu planu miejscowego, prognozy oddzialywania na srodowisko,
wykazu wnioskow, a finalnie takze raportu z konsultacji spotecznych;

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wskazanie, ze nowa zabudowa musi by¢ zaopatrzona w wode z sieci wodociggowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i _srodowiska poprzez niedopuszczenie lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, zakladow o zwiekszonym ryzyku wystapienia awarii lub zaktadow
o duzym ryzyku wystapienia awarii;

potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej
poprzez racjonalne gospodarowanie rolnicza przestrzenig produkcyjna, w tym dazenie do ograniczenia

jej przeznaczenia na funkcje pozarolnicze.
4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy: Przy ustalaniu przeznaczenia

terenu oraz okreslaniu zasad zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazyl interes publiczny

i interesy prywatne poprzez rozpatrzenie wnioskow i uwag zlozonych do projektu planu miejscowego,
zmierzajac do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze obecnych uwarunkowan ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych.

5. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy: z uwagi na specyfikg obszaru

objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenow pod zainwestowanie uwzgledniono odpowiednie wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:

1)

2)

3)

4)

ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego poprzez wylgczenie czeéci obszaru opracowania
z mozliwos¢ zabudowy, z uwzglednieniem wiejskiego kierunku zagospodarowania wigkszosci obszaru,

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu: w wyborze
przeznaczen terenéw uwzgledniono przebieg linii regularnych strzelinskiej komunikacji publicznej;
zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
poprzez dopuszczenie chodnikow, tras dla pieszych i rowerdw, tras dla rowerdw i pasow ruchu dla
rowerow na wszystkich terenach komunikacji drogowej;

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. w granicach jednostki osadniczej oraz na terenach potozonych na
obszarach innych niz powyzsze, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych
pod dany rodzaj zabudowy, poprzez ograniczenie rozwoju zainwestowania
i wprowadzenie zakazu zabudowy miedzy innymi na rozleglych terenach rolniczych i lesnych,
umozliwienie inwestycji na terenach w bezposrednim sasiedztwie drég publicznych oraz na ternach
przewidzianych pod zainwestowanie w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego.
6. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy: Analiza zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostala przeprowadzona w ramach oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Strzelin, opracowanegj
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w grudniu 2015 r. i przyjetej w dniu 28 grudnia 2015 r. uchwala Nr XV1/228/15 Rady Miejskiej Strzelina
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Strzelin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta i Gminy
Strzelin. W ocenie wskazano, ze wiekszo$¢ planéw ze 100 obowiazujacych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego jest opracowana na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 r. i wymaga sukcesywnej aktualizacji. Temu celowi oraz checi uwzglednienia
sktadanych wnioskéw do przedmiotowego obszaru stuzy sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego STRZELIN POENOCNY CHOCIWEL-GORZEC I1.

7. W projekcie planu miejscowego uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa
w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla
pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, a takze nie wprowadzanie ustaleit moggcych mie¢ negatywny
wplyw na potrzeby 0s6b ze szczegolnymi potrzebami.

8. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: W planie przewidziane sg inwestycje, ktore
moga stanowi¢ potencjalny koszt dla gminy, zwigzane z modernizacja i rozbudowa drég publicznych.
Z uwagi na przewidywane umiarkowane tempo rozwoju zainwestowania na nowych terenach przewidzianych
pod zabudowe oczekiwaé mozna, ze w dluzszej perspektywie czasowe] nie nastapia koszty zwigzane z
wykupem gruntéw pod drogi, natomiast wystapia wplywy zwiazane z podatkami od nieruchomosci, optata
planistyczng oraz sprzedaza nieruchomosci gminnych. Dodatkowo, cze$é kosztow zwigzanych z
wyposazeniem terendw przewidzianych pod zabudowe w niezbgdna infrastrukture techniczng zrekompensuje
optata adiacencka. W przypadku sprzedazy gruntéw gminnych wystapia zyski z tego tytutu.
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Lrojekt

zdnia 19 grudnia 2025 r.
ZAtWIerdZoNY PIrEEZ .wviiiiwinisinsisnas

UCHWALA NR ......ccuveeneee
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN KRZEPICKA
— tereny publiczne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153 zpdzn. zm.), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn.. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwiazku z uchwala Nr XVII/196/25 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 sierpnia
2025 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN KRZEPICKA - tereny publiczne oraz po stwierdzeniu, Ze w niniejszej uchwale nie zostaly
naruszone ustalenia ,.Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy
Strzelin”, zatwierdzonego uchwata Nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 r. (z pozn.
zm.), Rada Miejska Strzelina uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRZELIN KRZEPICKA — tereny
publiczne, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zalagcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czgs¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowiaca zalacznik
Nr 1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr 2;

3)dane przestrzenne, oktoryvch mowa wart.67a wust.3i5 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik Nr 3.

3. Obszar obj¢ty planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa
w ust. 2 pkt 1.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) strefa zieleni;

5) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu
miejscowego, stanowiac jedynie informacje.

3. Oznaczenia graficzne, o ktérych mowa w ust. 1, poza granicami obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego stanowia jedynie informacje.
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§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,.dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumieé zbiér urzadzen
w ramach poszczegdlnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktére stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) .nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajgca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ budowg budynkow; przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, lecz w granicy planu miejscowego, dopuszcza sig:

a) podziemne czgsci budynkow,
b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

¢) wykusze o facznej szerokosci nieprzekraczajacej 33% catkowitej szerokosci elewacji, na ktérej maja byé
umieszczone, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wiecej niz 2 m,

d) zadaszenia nad wejsciami, rampy, schody, urzadzenia dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, podesty,
tarasy, balkony i okapy, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 3 m,

e) ocieplenia i okladziny zewnetrzne.

§ 4. 1. Ustala si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

c) teren ustug rzemiesIniczych,

d) teren ushug nauki,

e) teren kultu religijnego.

§ 5. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig realizacje przeznaczenia, o ktorym mowa w § 4. ust. 2 pkt | wylacznie w formie obiektow
stuzacych realizacji celow publicznych;

2) dopuszcza si¢ zielen, dojscia idojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca do
parkowania, parkingi, obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz inne
urzagdzenia budowlane, oile niejest to sprzeczne zinnymi ustaleniami planu miejscowego oraz
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow:
a) o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,
b) zwigzanych z dystrybucja paliw,
¢) punktoéw do przeladunku lub przetwarzania odpadow,
d) zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdéw samochodowych,
e) myjni samochodowych,
f) strzelnic.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego:

2) ustala si¢ maksymalna nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 0,40;

3) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,30;
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5) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,30;
6) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na 12 m;

7) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;
8) ustala sie dowolng geometrie i pokrycie dachow;

9) ustala sie¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania na 1 na kazde 30 m* powierzchni uzytkowej lokali
uzytkowych;

10) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach dzialki budowalnej;

11) nakazuje si¢ zapewnié miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie
do przepiséw odrebnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczgco oddzialywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej: nieustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ realizacje tras dla pieszych, tras dla rowerdw, zieleni urzadzonej i obiektéw malej architektury,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie doj$¢ jako przestrzeni wolnych od barier, w tym przeszkod lub ograniczen
architektonicznych, zapewniajagcych dostepno$é bez ograniczen zwlaszcza dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tymczasowych obiektow ustugowych;

4) dla tymczasowych obiektéw ustugowych, o ktérych mowa w pkt 3:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 5 m,
b) dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachow.

§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw: nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendéw
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 11. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki na 1000 m?;
2) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 20 m;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego na 70-110°, z dopuszczeniem
odstepstwa w miegjscach tukéw drog lub zakonczenia dojazdow:

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1 i 2, przeznaczonych na
komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych:

a) minimalng wielkos¢ dziatki ustala si¢ na 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu: ustala sig strefe zieleni, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorej nakazuje
si¢ zagospodarowac jako powierzchni¢ biologicznie czynng, co najmniej na 70% powierzchni tej strefy
w granicach dziatki budowlane;j.
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§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: ustala si¢
powiazania uktadu komunikacyjnego na obszarze objgtym planem miejscowym z ukladem komunikacyjnym
poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez:

1) planowang droge wewnetrzna przylegajaca do zachodniej granicy obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;

2) planowana drog¢ wewnetrzna przylegajaca do poludniowej granicy obszaru objgtego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode nakazuje si¢ zapewnic¢ z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
3) w zakresie odprowadzania SciekOw:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia sciekow,
pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow odrgbnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ stosowac rozwiazania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czesci w miejscu
opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do gruntow lub
retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekéw wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nakazuje si¢ zapewnic z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 1 oraz na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ przetozenie lub skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odregbnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje¢ indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny izwigzanych
z nimi instalacji, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje si¢ zapewnic
z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych zrédet energii, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dost¢gp do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa lub
bezprzewodows siecia telekomunikacyjna;

9) w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych;
10) w zakresie melioracji: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowow melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang

przebiegu lub  zarurowywanie odcinkdéw istniejacych rowoéw, mna  zasadach  okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 15. W  zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendéw: nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw.
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§ 16. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawke
procentowa ustala si¢ na 5%.

§ 17. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
granicg terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsama z granicg
obszaru objgtego planem miejscowym.

§ 18. W zakresie granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: na obszarze
objetym planem miejscowym nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat 2.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.

ADWOKAT

Weronika Wi
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr ...................
Rady Miejskiej Strzelina

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pozn. zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), oraz w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. Uz 2025r. poz. 1153 z pézn. zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz.U. 2025 poz. 1483), Rada Miejska Strzelina ustala, co nastepuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN
KRZEPICKA - tereny publiczne, nie przewidujg realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, w zwiazku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej
sprawie.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr..................
Rady Miejskiej Strzelina

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 3 15 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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)

2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

Uzasadnienie

1. Uzasadnienie formalno-prawne rozwigzan projektowych:

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN KRZEPICKA — tereny
publiczne sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Nr XVII/196/25 Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 26 sierpnia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego STRZELIN KRZEPICKA — tereny publiczne;

plan miejscowy obejmuje obszar w granicach dzialki o numerze ewidencyjnym 2/17 AR. 7 oraz
w potnocno- zachodniej czesci dziatki 0 numerze ewidencyjnym 2 AR. 8 w miescie Strzelin;

celem planu miejscowego jest zmiana przeznaczen terenéw i wskaznikéw zagospodarowania terendw,
aby umozliwi¢ zlokalizowanie kompleksu sportowo- rekreacyjnego, ktéry bedzie shuzyt mieszkaficom
okolicznych miejscowosci;

zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), na
obszarze gminy nie wszedt w Zzycie plan ogélny, w zwiazku z tym na podstawie art. 20 ust. | ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), zwang dalej ustawa, projekt planu miejscowego uchwala rada gminy,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Projekt przedmiotowego planu miejscowego nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Strzelin, zatwierdzonego uchwata Nr XX111/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 r.
(z pozn. zm.). Nie dotyczy on inwestycji, o ktorych mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a i b ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688);

projekt planu miejscowego poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy
oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.);

tres¢ planu miejscowego jest zgodna art. 15 ustawy oraz z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);

stosownie do problematyki oraz lokalnych uwarunkowan projektu planu miejscowego, ze wzgledu na
brak wystgpowania lub brak potrzeby nie ustalono obowiazujacych ustaler:

a) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspolczesnej;
b) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:
— terendw gorniczych,
— obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
— obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
— krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
¢) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
stosownie do problematyki oraz lokalnych uwarunkowar projektu planu miejscowego, ze wzgledu na

brak wystgpowania lub brak potrzeby nie ustalono fakultatywnych ustalen:
a) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci,

b) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

¢)  granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji,

d) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

e) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

f) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych,
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)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

g) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na
ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady,

h) granic terenéw zamknigtych, i granic stref ochronnych terendéw zamknietych,

i) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachow,

J)  minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych,

k) maksymalnej liczby miejsc do parkowania,

1) linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

2. Streszczenie procedury formalno-prawne;j:

do opracowania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN KRZEPICKA —

tereny publiczne Rada Miejska Strzelina przystapita uchwatg Nr XVII/196/25 z dnia 26 sierpnia 2025 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

STRZELIN KRZEPICKA -  tereny  publiczne. Uchwata  zostala  zainicjowana

w zwiazku z planowanym przeniesieniem kompleksu sportowego z obrebu Chociwel. Po podjeciu ww.

uchwaty, zostata ona udostgpniona w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu;

Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin oglosita o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu

planu miejscowego i wyznaczy!l termin, do ktérego nalezy sktadaé¢ wnioski;

Jednoczesnie Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin zawiadomila organy i instytucje odpowiedzialne za

opiniowanie i uzgadnianie projektéw planéw miejscowych o przystapieniu do sporzadzenia planu

miejscowego, jak i wystapit o uzgodnienie stopnia szczegélowosci informacji zawartych

w prognozie oddzialywania na srodowisko;

w terminie 30 dni od podjecia uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu

miejscowego utworzono dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy;

w sprawie przedmiotowego planu miejscowego:

a) wnioski ztozone po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego
(w wyznaczonym terminie na ich skfadanie - w trybie art. 17 pkt | ustawy): nie wptynety,

b) wnioski zlozone przez instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego: wplyngto 15 wnioskow, dla ktérych zaproponowano pozytywne rozpatrzenie;

¢) przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddzialywania na srodowisko;

w  Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu oraz w siedzibie Urzedu

udostepniono projekt planu miejscowego i prognoze oddziatywania na érodowisko przekazywane do

opinii 1 uzgadniania;

projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko przekazano do zaopiniowania

Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Strzelinie oraz pozostatym organom i instytucjom,

ktore opiniuja i uzgadniajg projekty miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Projekt

planu miejscowego wraz z prognoza zostal uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany przez wszystkie
instytucje;

w projekcie nie byto potrzeby dokonywa¢ zmian wynikajacych z opinii i dokonanych uzgodnien;

dla obszaru objetego projektem miejscowego planu nie zaszla konieczno$é uzyskania zgody Ministra

Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze;

w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu oraz w siedzibie Urzedu

udostepniono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz wykazem

wnioskéw, przekazywane do konsultacji spotecznych;

w dniu 25 listopada 2025 r. ogloszono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu

miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko:

a) w dniach od 26 listopada 2025 r. do 23 grudnia 2025 r., zbierano uwagi,
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12)

13)

b) w dniu 12 grudnia 2025 r. zorganizowano spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu
miejscowego,

¢) wdniu 12 grudnia 2025 r. zorganizowano dyzur projektanta;

w trakcie konsultacji spotecznych do projektu planu miejscowego nie wplynety uwagi, rownoczesnie

przygotowano raport z konsultacji spotecznych;

projekt planu miejscowego zostal przedlozony na sesj¢ Rady Miejskiej Strzelina.

3. Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy: W planie miejscowym

uwzgledniono:

)

2)

3)

4)

3)

6)

7)
8)
9)

10)

1)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez okreslenie przeznaczen, ktore moga by¢ realizowane na wyznaczonych terenach
oraz wyznaczenie wskaznikow zagospodarowania poszczegdlnych terenow;

potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez integracj¢ uwarunkowan spolecznych, ekonomicznych

i srodowiskowych w przestrzeni, okreslajac mocne i stabe strony wszystkich wystepujacych zjawisk
funkcjonalnych;

wymagania ochrony srodowiska., w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych oraz ochrony ztéz kopalin poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych
terenach, wskazanie terenéw objetych ochrong akustyczna, wskazanie obszarow objetych formami
ochrony, okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia
w cieplo, weryfikacje niewystgpowania zt6z kopalin, a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii
1 uzgodnien instytucji i organdw odpowiedzialnych za realizacje wymagan srodowiskowych;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabvtkéw oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez
uzgodnienie projektu planu miejscowego z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) poprzez ograniczenie dopuszczalnych dzialalnosci
na wybranych terenach, wskazanie terenow objetych ochrong akustyczna, a takze zaopiniowanie projektu

planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz wskazanie na koniecznosc
zapewnienia  odpowiedniej liczby miejsc  do  parkowania dla  pojazdow  wyposazonych
w Karte parkingowa. a takze nie wprowadzanie ustalen mogacych mie¢ negatywny wplvw na potrzeby

0s0b ze szezegolnymi potrzebami;

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie przeznaczen w zgodzie z uwarunkowaniami
ekonomicznymi danych lokalizacji; uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni giéwnie poprzez
dopuszczenie zabudowy uslugowej na potrzeby rozwoju kompleksu sportowo-rekreacyjnego, ktory

bedzie stuzyt mieszkancom okolicznych miejscowosei;

prawo wlasnosci poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udzialu interesariuszy
w procedurze planistycznej oraz dbanie o zakres prawa wlasnosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien
z organami ochrony panstwa;

potrzeby interesu publicznego poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz wyznaczenie
granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym;

zapewnienie udziatu spoleczenistwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego,
w_ tym przy uzyciu  srodkow  komunikacji  elektronicznej  poprzez  ogloszenie
w prasie, wywieszenie w widocznym miejscu na terenie objetym sporzadzanym planu miejscowego lub
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w siedzibie Urzedu, udostgpnienie na stronie internetowej urz¢du, udostgpnienie w Biuletynie Informacji
Publiczne;j Urzgdu; w sposob ZWYCZajowo przyjety
w gminie o: mozliwosci skfadania wnioskow i uwag, jak i wzigcia udziatu w réznych formach konsultacji
spolecznych;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez podawanie informacji do
publicznej wiadomosci, szerokie rozpowszechnienie informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego i mozliwosci skfadania wnioskow, jak réwniez ogloszeniu o rozpoczeciu konsultacji
spolecznych oraz  przeprowadzeniu form  konsultacji spotecznych w  sposéb  jawny
i powszechny, w tym takze zapewnienie dostgpu do projektu planu miejscowego, prognozy
oddziatywania na srodowisko, wykazu wnioskow, a finalnie takze raportu z konsultacji spotecznych;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wskazanie, ze nowa zabudowa musi by¢ zaopatrzona w wode z sieci wodociggowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska poprzez niedopuszczenie lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej, zakladéw o zwiekszonym ryzyku wystapienia awarii lub zakladow

o duzym ryzyku wystapienia awarii;

15) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej
poprzez racjonalne gospodarowanie rolnicza przestrzenig produkecyjna, w tym dazenie do ograniczenia
jej przeznaczenia na funkcje pozarolnicze.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy: Przy ustalaniu przeznaczenia
terenu oraz okreslaniu zasad zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazyt interes publiczny
i interesy prywatne poprzez rozpatrzenie wnioskow i uwag zlozonych do projektu planu miejscowego,
zmierzajac do  ochrony istniejacego  stanu  zagospodarowania  terenu, jak i  zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze obecnych uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych

i spotecznych.

5. Sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 4 ustawy: z uwagi na specyfike obszaru
objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie uwzgledniono odpowiednie wymogi
wynikajgce z art. | ust. 4 ustawy:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez zaplanowanie terenu ushug na obszarze miejskim
o dobrej dostepnosci przestrzennej w zakresie terendw zainwestowanych i ich bezposrednim sasiedztwie;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu: w wyborze
przeznaczen terenow uwzgledniono przebieg linii regularnych strzelinskiej komunikacji publicznej;

3) zapewnianie  rozwigzan  przestrzennych.  ulatwiajacych  przemieszczanie sie  pieszych
i rowerzystow poprzez wskazanie dostepu do terenu z przylegajacych planowanych drog wewnetrznych
umozliwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej oraz na terenach potozonych na
obszarach innych niz powyzsze. wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych
pod dany rodzaj zabudowy, umozliwienie inwestycji na terenach przewidzianych pod zainwestowanie w
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Strzelin.

6. Zgodnosé¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy: Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostala przeprowadzona w ramach oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kKierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Strzelin, opracowanej
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w grudniu 2015 r. i przyjetej w dniu 28 grudnia 2015 r. uchwatg nr XVI/228/15 Rady Miejskiej Strzelina
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Strzelin oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta i Gminy
Strzelin. W ocenie wskazano, ze wiekszos¢ planéow ze 100 obowiazujacych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego jest opracowana na podstawie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. i wymaga sukcesywnej aktualizacji. Temu celowi
oraz checi uwzglednienia sktadanych wnioskéw do przedmiotowego obszaru stuzy sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN KRZEPICKA - tereny publiczne.

7. W projekcie planu miejscowego uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa
w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze szczegélnymi
potrzebami poprzez wskazanie na koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla
pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, a takze nie wprowadzanie ustalen mogacych mie¢ negatywny
wplyw na potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

8. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: W planie nie s przewidziane sa inwestycje,
ktore moga stanowi¢ potencjalny koszt dla gminy. W przypadku dzierzawy lub sprzedazy gruntow gminnych
wystgpia zyski z tego tytutu, w tym wplywy zwiazane z podatkami od nieruchomosci.
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Lrojekt

z dnia 19 grudnia 2025 r.
ZAtWieTdZONY PrEz . .svnisesiimsisasins

UCHWALA NR ....ociieienen
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢Sci miejscowosci
DEBNIKI (ul. Lesna)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U. 22025 r.
poz. 1153 zpézn. zm.) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688 z pézn. zm.), oraz w zwigzku z uchwata Nr L/680/22 z dnia 27 wrzesnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
DEBNIKI (ul.Lesna) oraz po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin, zatwierdzonego uchwata
Nr XXII1/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 1. (z pézn. zm.), Rada Miejska Strzelina
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miejscowosci DEBNIKI
(ul. Lesna), zwany dalej planem miejscowym.

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowiaca zafgcznik
Nr 1 w skali 1:2000;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zalacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowigce
zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatgcznik Nr 4.

3. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa
w ust. 2 pkt 1.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego s3 obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) szpaler drzew;

5) granica Specjalnego Obszaru Ochrony ,,Wzgdrza Strzelinskie” (PLH020074);

6) punkt szczegdlny;

7) strefa zieleni,
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8) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracjg wyrozniajacg go sposrdd innych terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego, stanowiac jedynie informacje.

3. Oznaczenia graficzne, o ktérych mowa w ust. 1, poza granicami obszaru objgtego planem migjscowym
stanowig jedynie informacjg.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) . dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidér urzadzen
w ramach poszczegdlnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzagdzeniami pomocniczymi, ktére stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) .nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkow; przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy dopuszcza sig:

a) podziemne czgsci budynkow;

b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

¢) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

d) wykusze o tacznej szerokosci nieprzekraczajacej 33% catkowitej szerokosci elewacji, na ktorej maja by¢
umieszczone, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

e) wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, schody, urzadzenia dla osob ze szczegdlnymi potrzebami,
podesty i okapy, przekraczajace tg lini¢ o nie wigcej niz 3 m,

f) ocieplenia i okladziny zewngtrzne.

3) .szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy szereg drzew lisciastych nasadzonych
w odleglosciach nie wiekszych niz 5 m, o docelowej wysokosci przekraczajacej 3 m, ktorych lokalizacja
moze podlega¢ przesunigciom o nie wigcej niz 3 m w liniach rozgraniczajacych terenu, a przerwanie szeregu
jest mozliwe w dostosowaniu do usytuowania istniejacych i projektowanych dystrybucyjnych urzadzen
infrastruktury technicznej, w miejscach dojs¢ i dojazdéw lub w miejscach, gdzie wystepuja ograniczenia
wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ taczna lub zamienna realizacj¢ przeznaczenia, okreslonego w przepisach szczegdlowych dla
poszczegolnych terendow;

2)na kazdym terenie dopuszcza sig zielen, dojscia i dojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza sig miejsca do parkowania, obiekty uzytkowe stuzace
rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne
z innymi ustaleniami planu miejscowego.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametrow
i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;

2) w granicach dzialki budowlanej geometria i pokrycie glownych polaci dachu realizowanych budynkéw lub
rozbudowywanych czesci budynkow powinny nawigzywa¢ do geometrii ipokrycia dachu budynku
zlokalizowanego na tej dzialce lub posiada¢ parametry okreslone w przepisach szczegdétowych dla
poszczegdlnych terenow;

3) dopuszcza sie dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkéw lub nad tarasami;

4) dopuszcza si¢ w przypadku istniejacej zabudowy zachowanie liczby kondygnacji, wysokosci zabudowy,
geometrii i pokrycia dachow:;

5) dopuszcza si¢ dowolny sposéb realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowalnej;
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6) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie
do przepiséw odrebnych:

7) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w przepisach szczegétowych pod
dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacje wewnetrzna.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody iKkrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia standardéow jakosci srodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) tereny oznaczone symbolami: MNW i MNW-ML, stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju
terendw poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej: nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspolczesne;.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni spojnych pod wzgledem: form, materialow, wzorow i stylu;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie dojs$¢ jako przestrzeni wolnych od barier, w tym przeszkod lub ograniczen
architektonicznych, zapewniajacych dostgpnos¢ bez ograniczen zwlaszcza dla 0séb ze szczegllnymi
potrzebami;

3) dopuszcza sig realizacje tras dla pieszych, tras dla rowerow, zieleni urzadzonej i obiektéw malej architektury,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow ustugowych, z wylaczeniem terenéw oznaczonych
symbolami KDL, KDD, KR, KP, RN i L;

5) dla tymczasowych obiektow ustugowych, o ktérych mowa w pkt 4:
a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 5 m,
b) dopuszcza si¢ dowolng geometrie dachow.

§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) czgs¢ obszaru objetego planem miejscowym polozona jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony
»Wzgdrza Strzelinskie” (PLH020074), gdzie:

a) obowiazuja przepisy odregbne z zakresu ochrony przyrody oraz przepisy ustanawiajgce forme jego ochrony,

b) zakazuje si¢ zagospodarowania terenu znaczaco negatywnie oddziatujacego na istniejace siedliska
przyrodnicze oraz stanowiska roslin, zwierzat lub grzybéw objetych ochrong gatunkowsa.

2) obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach Zespolu Przyrodniczo-Krajobrazowego
»Wzgorza Strzelinskie”, gdzie obowigzuja przepisy ustanawiajace forme jego ochrony.

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala sie minimalna wielkos¢ dzialki na:

a) 1000 m*> w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, na terenach oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami MNW i MNW-ML,

b) 1 m*dla pozostatych nierolniczych i nielesnych przeznaczen terenow;

2) ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu dziatki na:
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a) 20 m wramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, na terenach oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami MNW i MNW-ML,

b) 1 m dla pozostatych nierolniczych i nielesnych przeznaczen terendw;

3) ustala si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w ramach terenéw wymienionych
w pkt 112 na 70-110°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukdw drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1 i 2, przeznaczonych na
komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych:

a) minimalng wielko$¢ dzialki ustala si¢ na 1 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu: szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu okresla sig
w przepisach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaeji:

1) ustala sie powiazania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z ukladem
komunikacyjnym poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez:

a) ul. Lesng (1IKDL),
b) drogi gminne (1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD),
¢) planowang droge lokalna relacji Gebczyce — Debniki;

2)w przypadku dzialek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych dostgpu do drogi
publicznej, nakazuje si¢ zapewnic dostgp do niej przez drogg wewngtrzna o minimalnej szerokosci 8 m;

3) w przypadku dostgpu, o ktorym mowa w pkt 2 nieposiadajacego kontynuacji nakazuje si¢ zakonczy¢ go
placem manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) zakazuje sie lokalizacji instalacji, w ktorych energia elektryczna jest wytwarzana z energii wiatru, o mocy
wigkszej niz moc mikroinstalacji, w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode nakazuje si¢ zapewnic z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
3) w zakresie odprowadzania sciekow:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekoéw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia sciekow,
pod warunkiem spelnienia wymagan przepisow odrgbnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ stosowac rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czgsci w miejscu
opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsgczanie do gruntow lub
retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, zbiornikéw wodnych lub
ciekdw wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowdw melioracyjnych, z wylgczeniem
terenu 1KDL;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nakazuje si¢ zapewnic
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych Zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 1 oraz na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
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6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewnic z rozbudowanej dystrybucyjnej
sieci gazowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: zaopatrzenie w energic cieplng nakazuje sig zapewnié
z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych zrédel energii, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostgp do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewnié kablowa lub
bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

9)w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje sie prowadzi¢ zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych.

10) w zakresie melioracji:

a) dopuszcza sig realizacje nowych, poszerzanie lub zmiane przebiegu istniejacych, a takze odtworzenie
zlikwidowanych rowow melioracyjnych,

b) w przypadku koniecznosci zapewnienia dojscia lub dojazdu do dziatki dopuszcza sig czesciowe
zarurowywanie odcinkow istniejacych rowéw, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: nie ustala si¢ sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawke
procentowg ustala si¢ na 30%.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
granicg terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsama z granica
planu miejscowego.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku
planu miejscowego IMNW, 2MNW i 3MNW.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinne;j
wolnostojace;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na 0,60;
2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,50;
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,30;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na:
a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na:
a) 2, przy czym druga kondygnacja wylacznie w formie poddasza, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
7) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania na:
a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 na kazde rozpoczete 25 m?* powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;
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8) ustala si¢ geometrie dachow na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 15° do 45° dla wiat, garazy i budynkdéw
gospodarczych;

9) ustala si¢ pokrycie dachow w kolorze ceglastym, czarnym lub ich odcieniach;

10) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m? na kazdy lokal mieszkalny.

4. W zakresie szczeg6lnych warunkéow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzuja szpalery drzew, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 18. 1. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego od IMNW-ML do 4MNW-ML.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
2) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j;

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na 0,60,
2) ustala si¢ minimalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,50;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,30;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
6) ustala si¢ maksymalna liczbg kondygnacji nadziemnych na:
a) 2, przy czym druga kondygnacja wylacznie w formie poddasza, z zastrzezeniem lit. b,
b) | dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
7) ustala si¢ minimalna liczbg¢ miejsc do parkowania na:
a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 na kazde rozpoczete 25 m* powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;
8) ustala si¢ geometrie dachdw na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 15° do 45° dla wiat, garazy i budynkow
gospodarczych;

9) ustala sig¢ pokrycie dachéw w kolorze ceglastym, czarnym lub ich odcieniach;

10) ustala sig, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m? na kazdy lokal mieszkalny.

4. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
ustala sig strefg zieleni w ramach terenu 4MNW-ML, wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla
ktorej:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie jako powierzchnig biologicznie czynna, co najmniej na 80% powierzchni tej
strefy w granicach dziatki budowlanej;
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2) nakazuje si¢ zachowa¢ istniejace drzewa, z zastrzezeniem drzew zagrazajacych bezpieczefistwu lub
uniemozliwiajacych realizacje prac budowlanych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

§ 19. 1. Ustala sig teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1KDL.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi lokalnej.
3. W zakresie szczegolnych warunkdw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) nakazuje si¢ zachowa¢ punkt szczegélny w formie kapliczki, w miejscu wskazanym na rysunku planu
miejscowego, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji punktu szczegdlnego w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, lecz nie dalej niz 50 m mierzone w linii proste;.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ droge klasy lokalnej;

2) ustala si¢ szerokos¢ terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego od 1KDD do 4KDD.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi dojazdowej.
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ drogg klasy dojazdowej;

2) ustala si¢ szerokos¢ terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
1KR.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ realizacje tras dla pieszych, tras dla roweréw
i zieleni urzadzone;j.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie szeroko$é terenéw,
o ktorych mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 22. 1. Ustala sig teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1KP.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: ustala si¢ szerokos¢
terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 23. 1. Ustala sig tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu miejscowego od 1RN
do 5RN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia, o ktérym mowa
w ust. 2 wylacznie w formie uzytkéw rolnych, stawéw hodowlanych, zadrzewien i zakrzewien srédpolnych lub
drog dojazdowych do gruntdow rolnych;

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje sie realizacji zabudowy.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem, oznaczone na rysunku planu miejscowego 1RZ
i2RZ.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
[) ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;

2) ustala sig¢ przeznaczenie wykluczane: teren wielkotowarowej produkeji rolne;.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 0,60;
2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,50;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,30;

5) ustala si¢ maksymalnag wysokos¢ zabudowy na 10 m;

6) ustala si¢ maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym druga kondygnacja wylacznie
w formie poddasza;

7) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na:
a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;

8) ustala si¢ geometri¢ dachow na dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 20° do 45°;

9) ustala si¢ pokrycie dachow w kolorze ceglastym, czarnym lub ich odcieniach.

4. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
ustala sig strefe zieleni w ramach terenu 2RZ, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktdrej:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie jako powierzchnig biologicznie czynna, co najmniej na 80% powierzchni tej
strefy w granicach dziatki budowlanej;

2) nakazuje si¢ zachowac istniejace drzewa, z zastrzezeniem pkt 3 oraz drzew zagrazajacych bezpieczenstwu
lub uniemozliwiajacych realizacje prac budowlanych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ dojsécia i dojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
§ 25. 1. Ustala si¢ tereny lasu, oznaczone na rysunku planu miejscowego 1L, 2L i 3L.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren lasu.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje sie realizacji zabudowy.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr ...................
Rady Miejskiej Strzelina

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 15061 1597) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688 z p6zn. zm.), oraz w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. Uz 2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 2025 r. poz. 1483 z pézn. zm.), Rada Miejska Strzelina ustala, co nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci miejscowosci DEBNIKI (ul. Lesna), przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, polegajace na:

1) modernizacji drég dojazdowych w ramach terendw od 1KDD do 4KDD, bedacych we wladaniu gminy;
2) rozbudowie sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej.

2. Realizacja ww. zadan odbywac sig bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i sSrodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodéw wiasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zalgcznik nr 3 do uchwaly nr ...................
Rady Miejskiej Strzelina

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
PLANU MIEJSCOWEGO '

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 15061 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 z pozn. zm.), Rada Miejska Strzelina ustala, co nastgpuje:

Do wylozonego, w dniach od 10 listopada 2025 r. do 1 grudnia 2025 r., do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci DEBNIKI (ul. Lesna), wraz
zprognoza  oddzialywania na srodowisko wplyneta I uwaga  rozpatrzona pozytywnie,
w zwigzku z czym nie wystapifa potrzeba rozstrzygnig¢ w powyzszej sprawie.
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Zalacznik nr 4 do uchwaty nr....................
Rady Miejskiej Strzelina
zdnia...................2025 r.

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 3 I 5 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Id: IBOBAD93-56D5-4AF0-9A37-F3EEA978BE35. Projekt Strona 1



Uzasadnienie

I. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci DEBNIKI
(ul. Lesna), w gminie Strzelin sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Nr L/680/22 z dnia 27 wrzeénia
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci miejscowosci DEBNIKI (ul. Lesna).

2. Projektem planu miejscowego objeto obszar potudniowo-wschodniej czesci obrebu Bialy Kosciot oraz
poludniowo-zachodniej cz¢sci obrebu Debniki, o tacznej powierzehni ok. 36,32 ha.

3. Glownym celem planu miejscowego jest:
® rozwoj terenow przewidzianych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna oraz mieszkaniowo-

ustugows;
® rozwoj terenéw przewidzianych pod rolnicza aktywno$¢ gospodarcza polegajaca na realizacji
winnicy;
® utrzymanie obszaréw przestrzeni rolniczej i lesnej,
W oparciu o obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Strzelin.

4. Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 i art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pozn.
zm.), na obszarze gminy nie wszedl w zycie plan ogélny, w zwiazku z tym na podstawie art. 20 ust, |
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977, 1506 i 1597), zwana dalej ustawg, projekt planu miejscowego uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium. Projekt przedmiotowego planu miejscowego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin,
zatwierdzonego uchwata Nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 r. (z pozn.
zm.). Nie dotyczy on inwestycji, 0 ktorych mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a i b ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U.z2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.).

5. Projekt planu miejscowego poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy
oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
22023 r. poz. 1094 z pézn. zm.).

6. Tres¢ planu miejscowego jest zgodna art. 15 ustawy oraz z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2023 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

7. Ze wzgledu na brak potrzeby, w projekcie miejscowego planu nie ustalono:

e zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspdlczesnej.
® sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego zostalo podjete w nastepstwie wniosku ztozonego
do tut. urzedu przez osobg prywatna o zmiang ustaler planu miejscowego dla dziatki 133/2 obreb Debniki. Do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ograniczonego do obszaru poludniowo-
wschodniej czgsci obrgbu Bialy Kosciot oraz potudniowo-zachodniej czesci obrebu  Debniki,
0 facznej powierzchni ok. 36,32 ha, Rada Miejska Strzelina przystapila uchwala Nr L/680/22 z dnia 27
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wrzesnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci DEBNIKI (ul.Le$na). Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin obwiescila
1 oglosita o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego i wyznaczyta termin, do
ktorego nalezy sklada¢ wnioski. Jednoczesnie wystapita o uzgodnienie stopnia szczegétowosci informacji
zawartych w prognozie oddzialywania na srodowisko.

W odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu
miejscowego wplyngto 11 wnioskéw od organéw opiniujacych i uzgadniajacych, ktére zostaly
przeanalizowane przed etapem projektowym. W odpowiedzi na obwieszczenie i ogloszenie o przystapieniu
do projektu miejscowego planu, w tym w trybie z art. 17 pkt 1 ustawy wnioski nie wplynety.

Nastepnie przystgpiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na srodowisko. Projekt
planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko przekazano do zaopiniowania Miejskie]
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Strzelinie oraz pozostalym organom i instytucjom, ktére opiniuja
i uzgadniaja projekty planéw miejscowych. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza zostal zaopiniowany
i uzgodniony przez wszystkie niezbedne instytucje. Nie wystapita konieczno$é uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze lub nielesne.

W dniu 31 pazdziernika 2025 r. ogloszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy ogloszen
i urzedowej stronie internetowej o wyfozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko. W dniach od 10 listopada 2025 r. do 1 grudnia 2025 r., projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko byt wylozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miasta
i Gminy w Strzelinie, a takze dostepny w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy Strzelin. W dniu
16 grudnia 2025 r. zostata przeprowadzona dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie.
Do wylozonego projektu wptyngla 1 uwaga. Ze wzglgdu na mozliwosé uwzglednienia uwagi oraz brak
naruszenia interesow osob trzecich, uwaga zostala rozpatrzona przez Burmistrza Miasta i Gminy Strzelin
pozytywnie. Nastgpnie projekt planu miejscowego zostal przediozony na sesj¢ Rady Miejskiej Strzelina.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:
e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:
poprzez okreslenie przeznaczenia, ktére moze by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz ustalenie
wskaznikow i parametrow okreslajacych charakter i gabaryty zabudowy;
* wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych oraz ochrony zléz kopalin:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, okreslenie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepto, weryfikacje niewystepowania zléz kopalin,
a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organow odpowiedzialnych za
realizacjg wymagan srodowiskowych;
* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
poprzez uzgodnienie projektu planu z Wojewodzkim Dolnoslaskim Konserwatorem Zabytkdw;
e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, atakze zaopiniowanie projektu planu przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;
e walory ekonomiczne przestrzeni:
poprzez ustalenie przeznaczenia terenu w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi; uwzglednienie
waloréw ekonomicznych przestrzeni gléwnie poprzez rozszerzenie mozliwosci inwestycyjno-
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budowlanych zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowa rekreacji indywidualnej, w sasiedztwie
zwartego ukfadu funkcjonalno-przestrzennego miejscowosci Bialy Kosciot oraz dopuszezenie zabudowy
zagrodowej na potrzeby rozwoju lokalnego gospodarstwa winiarskiego.

e prawo wlasnosci:
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wylozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panistwa;

* potrzeby interesu publicznego:
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych:

poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej i wyznaczenie
granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

* zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i mozliwosci skladania wnioskow oraz informacji o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz
z prognozg odziatywania na srodowisko, do publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej
i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu miejscowego i prognozy;

e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby os6b niepelnosprawnych,
wynikajgce z Konwencji o prawach o0séb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169):

poprzez wskazanie na koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw

wyposazonych w karte parkingowa, a takze nie wprowadzanie ustalen mogacych mie¢ negatywny wphyw

na potrzeby osob ze szczegdInymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania Burmistrz
uwzglednita wnioski ztozone do projektu planu miejscowego, a takze uwarunkowania ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne oraz wagg interesu publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaréw objetych opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie

uwzgledniono czgs¢ wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4:

¢ ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochonnosci  uktadu  przestrzennego, =z uwzglednieniem wiejskiego  kierunku
zagospodarowania wigkszosci obszaru;

* zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,

przez dopuszczenie tras dla pieszych i tras dla rowerdéw przy ksztaltowaniu przestrzeni publicznych;

¢ dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostato uwzglednione

poprzez umozliwienie inwestycji na terenach w bezposrednim sasiedztwie drég publicznych oraz na

ternach przewidzianych pod zainwestowanie w Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostala przeprowadzona w ramach oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Strzelin, opracowanej
w grudniu 2015 r. i przyjetej w dniu 28 grudnia 2015 r. uchwala Nr XVI1/228/15 Rady Miejskiej Strzelina
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Strzelin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta i Gminy
Strzelin. W ocenie wskazano, ze wigkszos¢ planow ze 100 obowiazujgcych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego jest opracowana na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 r. i wymaga sukcesywnej aktualizacji. Temu celowi oraz checi uwzglednienia
skladanych wnioskéw do przedmiotowych obszaréw shuzy sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci DEBNIKI (ul. Le$na).

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W planie miejscowym nie przewidziano nowych inwestycji, ktore stanowi¢ bedg koszty dla gminy.
Projekt planu miejscowego koryguje obowiazujace mozliwosci inwestycyjno-budowlane, zachowujac
generalne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, znoszac jednak nieaktualne
ograniczenia dotyczace lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym mikroinstalacji. Tym samym,
ustalenia planu miejscowego nie beda mialy istotnego wptywu na budzet Miasta i Gminy Strzelin.

W planie miejscowym przewidziane s inwestycje, ktore moga stanowic potencjalny koszt dla gminy,
zwigzane z modernizacja i rozbudowa drog publicznych, bedacych we wladaniu gminy. Z uwagi na
przewidywane umiarkowane tempo rozwoju zainwestowania na nowych terenach przewidzianych pod
zabudowg oczekiwac mozna, ze w dluzszej perspektywie czasowe] nastapia koszty zwigzane z wykupem
gruntow pod drogi, a takze wplywy zwigzane z podatkami od nieruchomosci oraz oplata planistyczna.
Dodatkowo, czgs¢ kosztéw zwigzanych z wyposazeniem terendéw przewidzianych pod zabudowe
w niezbedng infrastrukture techniczng zrekompensuje oplata adiacencka. W przypadku sprzedazy gruntéw

gminnych wystapia zyski z tego tytutu.
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Lrojelt

z dnia 19 grudnia 2025 1.
Zatwierdzony przez ..........ccceeeeenn

UCHWALA NR .....coveeenneene
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»STRZELIN- STARA CEGIELNIA”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2024 poz. 1465 ze zm.), art.20 ust | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz w nawiazaniu do uchwaly nr V/57/24 Rady Miejskiej
Strzelina zdnia 27 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen
.Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta 1Gminy Strzelin™
zatwierdzonego uchwatg nr XXI1I/311/16 Rady Miejskiej w Strzelinie z dnia 30.06.2016 r. ze zmianami, Rada
Miejska Strzelina uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1. ’
- USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA.

§ 2. 1. Integralng czescia niniejszej uchwaly jest czes¢ graficzna zwana dalej rysunkiem migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA w skali 1:1000, stanowigca zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN- STARA CEGIELNIA inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Dane przestrzenne stanowia zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.
§ 3. 1. Nastepujace okre$lenia stosowane w uchwale oznaczajg:
1) teren - wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi obszar, opisany symbolem i numerem;
2) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktorego udzial przekracza 50% powierzchni na danym terenie;

3) przeznaczenie uzupelniajace - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia lub funkcj¢ inng niz
podstawowa, ktora stanowi uzupetnienie lub wzbogaca funkcjg podstawowa, jednoczesnie nie kolidujge z nia
lub nie wykluczajagc mozliwosci zagospodarowania terenu w sposéb okreslony przeznaczeniem
podstawowym;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie
Sciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja
wykusze, zadaszenia wejsciowe, rampy i podesty, niezabudowane tarasy bez podpiwniczenia, schody
i okapy, o szerokosci nie wigkszej niz 2m;

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczeg6lnych
i odrebnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN- STARA CEGIELNIA sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) symbol przeznaczenia terenu.

3) linia rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obszar historycznej cegielni tozsamy ze strefg B ochrony konserwatorskiej;
7) linie sieci elektroenergetycznych Sredniego napigcia;

8) pas technologiczny wzdhuz linii elektroenergetycznych;

9) obszar udokumentowanych z16z surowcéw naturalnych.

2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA
CEGIELNIA nie wprowadza si¢, ze wzgledu na brak wystgpowania, nastgpujacych ustalef:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszardéw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa oraz;

3) sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) débr kultury wspolczesnej.
§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywujacych na srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych.

2. Dlaterenu MW ustala sie szczegolne zasady ochrony przed hatasem polegajace na stosowaniu rozwigzan
technicznych gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu wewnatrz pomieszczeni, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska.

3. Teren oznaczony symbolem MW nalezy do terenu przeznaczonego na cele mieszkaniowo- ustugowe, dla
ktérego przepisy odrebne okreslaja dopuszczalny poziom hatasu.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego:

1. Obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach obszaru historycznej cegielni tozsamej ze strefg ,,B”
ochrony konserwatorskiej, obejmujacej zespot zabudowy cegielni przy ul. Otawskiej 43 z trafostacja, budynkami
produkcyjnymi i kominem oraz budynkiem mieszkalnym nr 41, dla ktérej wprowadza si¢ nastgpujace wymogi:

1) nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ do budownictwa regionalnego w zakresie rozplanowania, skali, formy
architektonicznej, uksztattowania bryly, w tym ksztaltu i wysokosci dachow, poziomu posadowienia parteru,
uzytych form i podziatéw architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podzialow otworéw okiennych
i drzwiowych, zastosowanych materiatlow oraz kolorystyki - w nawigzaniu do historycznej zabudowy
cegielni; nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skalg istniejacej historycznej zabudowy (z wylaczeniem
komina);

2) obowigzujg nast¢pujace parametry ksztattowania zabudowy:
a) nowe budynki o wysokosci nie wigkszej od budynkoéw sasiednich,

b) w obiektach historycznych, ktére posiadaly inna bryle dachu i inne pokrycie niz ceramiczne stosuje sig
formy i pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

¢) budynki murowane; elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawiazaniu do rozwigzan stosowanych w sasiednich
budynkach historycznych, w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych -
wymagane elewacje tynkowane lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding, blacha)
jako materiatéw okltadzinowych,

d) nalezy stosowa¢ kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow nil
w odcieniach jasnoszarych, rozbielonych piaskéw, bezu,

3) wyklucza sie mozliwosé prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych.

2. elementy infrastruktury powinny by¢ projektowane w sposoéb uwzgledniajacy zachowanie wartosci
waloréw  krajobrazowych iochrong historycznego krajobrazu kulturowego.Dla obiektow budowlanych,
tworzacych zespol zabudowy cegielni obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:
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1) nalezy zachowac¢ ich bryle, ksztalt i geometrig dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane;
2) utrzyma¢, a w przypadku zniszczenia - odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

3) zachowac ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynkow,
nalezy utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalna stolarkg okien i drzwi, przy koniecznosci przebicia nowych
otworow nalezy je zharmonizowac z zabytkowymi elewacjami obiektow;

4) stosowac kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym ceramiczne lub
tynkowe pokrycie scian zewngtrznych; zakazuje si¢ stosowania oktadzin sciennych typu ,.siding";

5) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym lub
blacha ukfadana na rabek stojacy w kolorze szarym),

6) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow,

7) prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach zabytkowych nalezy poprzedzié¢ uzyskaniem
wytycznych konserwatorskich.

3.Dla catego obszaru objetego opracowaniem, ze wzgledu na polozenie w obszarze intensywnego
osadnictwa pradziejowego, sredniowiecznego i nowozytnego (w sasiedztwie wielokulturowego stanowiska
archeologicznego ujetego w wojewadzkiej ewidencji zabytkéw pod numerem 1/2/87-29 AZP) wprowadza sig
strefe ochrony konserwatorskiej OW dla ochrony zabytkéw archeologicznych réwnoznaczna z obszarem ujetym
w ewidencji zabytkow. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w jej obrebie podlegaja nastepujacemu ustaleniu:
dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi

4. W granicach obszaru opracowania mpzp nie wystepuja stanowiska archeologiczne. W razie wystapienia
Jakichkolwiek nowych znalezisk archeologicznych obowiazuja wlasciwe wymogi okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 7. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. W granicach obszaru objetego planem przebiegaja linie sieci elektroenergetycznej Sredniego napigcia wraz
z pasem technologicznym o szer. 14m (liczony po 7m od osi sieci w obie strony), w granicach ktérego
obowiazuja nastgpujace ograniczenia w uzytkowaniu terenow:

1) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

2) zakaz sadzenia drzew i krzewow o wysokos$ci wigkszej niz 3 m;

3) obowiagzek zapewnienia operatorowi sieci dostgpu i dojazdu, w tym cigzkim sprzetem, do linii i supow.
§ 8. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Ustala si¢, ze obstuga komunikacyjna odbywa si¢ poprzez istniejace drogi publiczne przylegajaca od
pofudnia i wschodu do obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA
CEGIELNIA.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki dotyczace minimalnej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw na
terenie o poszczegdlnym przeznaczeniu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej- 2,0 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
2) dla ustug - 1 miejsce postojowe na 50 m* powierzchni uzytkowej ustug;

3) dla ustug lokalizowanych w ramach zabudowy mieszkaniowej- 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni
uzytkowej ustug (liczona jako przeznaczona do bezposredniej obstugi klientdw, z wylaczeniem z niej
magazynow. komunikacji zaplecza, pomieszczen higieniczno- sanitarnych, socjalnych jak szatnie).

3. W ramach okreslonych w punkcie 2 minimalnej ilosci miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu.

4. Miejsca postojowe moga by¢ lokalizowane na dzialce zardwno, w garazach jak i jako utwardzone miejsca
do parkowania, w tym zadaszone.

§ 9. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.
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I.Na calym obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA
CEGIELNIA dopuszcza sig lokalizowanie obiektow, urzadzen i sieci dystrybucyjnych infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ poprzez zaprojektowanie ibudowa/przebudowa istniejacych sieci
wodociggowych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

4. Ustala si¢ zagospodarowanie statych odpadéw bytowo-gospodarczych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

5. Ustala sig zaopatrzania w ciepto zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.
6. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

7. Dopuszcza sig zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii o mocy do 500 kW, z wylaczeniem biogazowni
i elektrowni wiatrowych.

8. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych: obowiazuje stosowanie rozwiazan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu, wszczegdlnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlane;
wraz ze spowolnianiem ich odpltywu do odbiornika.

§ . 10. Szczegdétowe zasady i warunki scalania nieruchomosci i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatek powstalych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci: w zabudowie oznaczonej symbolem MW = 20m;

2. Ustala sig minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstatych w wyniku procedury scalania
i podziatu nieruchomosci: w zabudowie oznaczonej symbolem MW: = 1000 m?,

3. Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego— 60 stopni.

4. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drég, ciagéw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dzialek o wielkosciach ina warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 11. Ustala si¢ stawke¢ procentowa do okreslenia wymiaru jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosei, o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wymiarze 5%.

Rozdzigi 2. )
USTALENIA DLA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW:

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1MW.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) ustugi rzemieslnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia ipomocy spolecznej, nauki, edukacji, sportu
i rekreacji, biurowe i administracji,

b) infrastruktura techniczna — wylacznie sieci i urzadzenia dystrybucyjne,

¢) infrastruktura drogowa — komunikacja drogowa wewnetrzna o szer. min. 8m i ciagi pieszo- jezdne,
d) teren parkingu,

e) zielen urzadzona.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie moze przekraczaé 50 % catkowitej powierzchni
zabudowy;

2) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
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a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 0,7;
3) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 0,35;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;
5) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczad trzech, w tym trzecia kondygnacja
uzytkowa w poddaszu; :

6) geometria dachow: dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia pofaci w zakresie od 30° - 40° (nie dotyczy
lukarn, zadaszen tarasoéw i wejs$¢ do budynkoéw), z zastrzezeniem pkt 8;

7) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowa, fupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachowkopodobnej;

8) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow
nie ustala sie szczegdlnych wymagan w zakresie spadkow oraz rodzaju pokrycia.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 2MW.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) ustugi rzemieslnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia ipomocy spolecznej, nauki, edukacji, sportu
i rekreacji, biurowe i administracji,

b) infrastruktura techniczna — wylacznie sieci 1 urzadzenia dystrybucyjne,

¢) infrastruktura drogowa — komunikacja drogowa wewnetrzna o szer. min. §m wraz ewentualnym nawrotem
o wymiarach 12,5m na 12,5m i ciagi pieszo- jezdne,

d) teren parkingu,
e) zielen urzadzona.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie moze przekracza¢ 50 % catkowitej powierzchni
zabudowy;

2) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 1.5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,50;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;
5) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 14 m, z wyfaczeniem istniejacego komina, dla ktorego obowigzuje:
l6m;

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé czterech, w tym czwarta kondygnacja
uzytkowa w poddaszu;

6) geometria dachow: dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° - 40° (nie dotyczy
lukarn, zadaszen tarasow i wejs¢ do budynkow), z zastrzezeniem pkt §;

7) pokrycie dachéw dachowka ceramiczna, cementowa, tupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachowkopodobne;j;
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8) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachéw jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkéw oraz rodzaju pokrycia.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 11IE.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren elektroenergetyki;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna — wylgcznie sieci i urzadzenia dystrybucyijne,
b) zielen urzadzona.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 1,0;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 1,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 %:
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m,
5) geometria dachow: dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia polaci w zakresie od 30° - 45°;
6) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna w kolorze czerwonym.

Rozdzial 3:
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej Strzelina

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust.]1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024,
poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska Strzelina rozstrzyga, co nastgpuje:

W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN-
STARA CEGIELNIA przewiduje si¢ ewentualne wydatki gminy zwigzane zrealizacja infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy. Ponadto nie przewiduje si¢ koniecznosci wykupu
nieruchomoscei oraz wyplaty odszkodowan z tytutu spadku wartosci nieruchomosci.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr...................
Rady Miejskiej Strzelina

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 315 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie zostatlo wykonane zgodnie z art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA

sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Rady Miejskiej Strzelina nr V/57/24 z dnia 27 sierpnia 2024

roku.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA

CEGIELNIA nie narusza ustalen ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin” zatwierdzonego uchwatg nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej

w Strzelinie z dnia 30.06.2016 r. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

STRZELIN- STARA CEGIELNIA zostat sporzadzony na mapach pozyskanych z panstwowego zasobu

geodezyjnego, z wykorzystaniem urzgdowych kopii map zasadniczych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA

poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) oraz w ustawie

z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.,

poz. 1112 ze zm.); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26

sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA

uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA wprowadzaja do istniejgcego
sposobu zagospodarowania terenéw zapisy porzadkujace zardwno w warstwie funkcjonalnej
przeznaczenia terendw jak i w warstwie dotyczacej parametrow Ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow, przy czym uwzgledniono wyksztalcona zwartg strukture funkcjonalno-
przestrzenng wsi Goscigcice

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA uwzglednily walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru objgtego planem dostosowujac parametry ksztaltowania zabudowy, w tym
ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech krajobrazu.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych: ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA
CEGIELNIA wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych i powierzchniowych
przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarne;j.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA
uwzglednity wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA zostal uzgodniony przez
Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA
CEGIELNIA nie wprowadza szczegdInych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu.
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6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci GOSCIECICE (dz. nr
189/3) nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby osob
niepetnosprawnych.

7) walory ekonomiczne przestrzeni: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRZELIN-
STARA CEGIELNIA uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez wykorzystanie dla celow
planowanej zabudowy gruntéw przylegajacych do istniejacych drég oraz w zasiggu podstawowej
infrastruktury technicznej.

8) prawo wlasnosci: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,STRZELIN- STARA
CEGIELNIA” w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wlasnoéci przez utrzymanie istniejacych
funkcji terenu zgodnie z obecnym uzytkowaniem terenéw oraz partycypacj¢ spoleczna w trakcie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA
CEGIELNIA.

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN- STARA CEGIELNIA nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na
potrzeby obronnodci i bezpieczefistwa paristwa. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN- STARA CEGIELNIA zostat uzgodniony przez organy wiasciwe w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

10) potrzeby interesu publicznego: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRZELIN-
STARA CEGIELNIA dotyczy w catoéci wlasnosci prywatnej i nie przewiduje realizacji przestrzeni
publicznych.

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA uwzglednia
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji
podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

12) zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA wraz ze strategiczng ocena oddzialywania
na $rodowisko zostaly zamieszczone w prasie lokalnej (ogloszenie w elaboracie dokumentacji
formalno prawnej).

b) obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA wraz ze strategiczng ocena oddziatywania
na srodowisko zostalo wywieszone na tablicach ogloszen.

¢)  w terminie okreslonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach ztozono wnioski zgodnie z art.
17 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.), ktore zostaty przez Burmistrza rozpatrzone.

d) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA zostat
poddany konsultacjom spolecznym w dniach od 03.11.2025 do 03.12.25. Do dnia 03.12.25 r.
mozna bylo sklada¢ uwagi do konsultowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci miejscowosci GOSCIECICE (dz. nr 189/3) oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko. W trakcie konsultacji, w dniu 13.10.25 o godz. 17:00 do 17:30 1.
zostanie przeprowadzone spotkanie otwarte wraz z prezentacja projektu planu, natomiast
w godz. od 17:30 do 18:30 zorganizowany zostat dyzur projektanta. Podczas dyskusji projektant
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA,
udzielat szczegotowych wyjasnien. W wyznaczonym w obwieszczeniu i ogtoszeniu terminie ().
do 03.12.25 r.) nie zlozono uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN- STARA CEGIELNIA oraz nie ztozono uwag do prognozy oddziatywania na
srodowisko sporzadzonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN- STARA CEGIELNIA.

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA w zakresie
zaopatrzenia w wodg do celéw zaopatrzenia ludnosci bazuja na istniejacej sieci wodociagowej oraz
przewidujg mozliwos¢ jej rozbudowy.
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14)do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA
CEGIELNIA w wyznaczonym terminie nie zostaty zfozone wnioski 0séb fizycznych. Sporzadzajac
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA
kierowano si¢ ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Strzelin, istniejacym stanem uzytkowania i zagospodarowania terendw, a takze
wnioskami zlozonymi przez instytucje.

15) struktura przestrzenna Goscigeic  zostala uksztaltowana z uwzglgdnieniem dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

16) tereny zabudowy zostaly wyznaczone w sposob umozliwiajagcy maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

17) rozwigzania przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN-
STARA CEGIELNIA utatwiaja przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow;

18) nowa zabudowa bedzie mozliwa do realizacji na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz na obszarach charakteryzujacych sig¢ najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej

mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 2 2024 r., poz. 1130 ze zm.)- Ocena aktualnosci planéw miejscowych na terenie gminy Strzelin

zatwierdzona zostata uchwata Nr XVI1/228/15 Rady Miejskiej Strzelina z dniu 28 grudnia 2015 roku

w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy

Strzelin oraz aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na

obszarze gminy. '

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA
CEGIELNIA prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo. Warunkiem trafnosci
prognozy jest spetnienie przyjetych wezesniej zalozen, w oparciu o ktére zostata ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w Zycie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN-
STARA CEGIELNIA powinno spowodowaé pewien przyrost nowych powierzchni obiektow
budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyska¢ zrodto stabilnych i dlugotrwatych
wplywow z tytutu podatku od nieruchomosci, ktore zazwyczaj sa stosunkowo fatwe do egzekucji;

3) w pierwszych latach po wejsciu w zycie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN- STARA CEGIELNIA gtownym zrédlem wplywow do budzetu gminy powinny by¢
wplywy z tytulu oplat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna i podatek od
czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigtac, ze wplywy te maja charakter warunkowy (np.
w przypadku opfaty planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu
uprawomocnienia si¢ planu), wigc ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym
przypadku moga one w ogole nie wystapi¢. Ponadto istotny wplyw na ich poziom bedzie miala ogdlna
sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym rynku
nieruchomosci, co decyduje w najwiekszym stopniu o sktonnosci potencjalnych inwestoréw do
ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

4) po stronie wydatkéw z budzetu gminy (jako skutkow finansowych uchwalenia nowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA gioéwna pozycje moga
stanowi¢ koszty relatywnie niewielkiej rozbudowy komunalnej infrastruktury sieciowej, w ramach
uzupehienia sieci juz funkcjonujacych.

W zwigzku z powyzszym podjecie przez Rad¢ Miejska Strzelina uchwaly w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA jest

uzasadnione.
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Lrojekt

zdnia 16 grudnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ..........coeceveeenne

UCHWALA NR ....ooveeiiiniene
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci gruntowej, polozonej
w Strzelinie - dz. nr 249/1 M 43

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 9 lit. "a" ustawy z dnia 8 marca 1990:¢.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025r. poz. 1153 z pézn. zm.) oraz art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.z 2024 r. poz.1145 zpéz.zm.) Rada Miejska
Strzelina uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza sie zgode na sprzedaz nieruchomosci gruntowej, potozonej
w granicach dziatki nr 249/1 AM 43 o pow. 2,2049 ha w obrgbie miasta Strzelina celem poprawy warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, potozonej w granicach dziatki nr 240 AM 43 w obregbie miasta
Strzelina.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

RADCA PRAWNY
nr r)'s 1 545

dr Ba ra Kowalczvk
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UZASADNIENIE

Do tut. urzgdu wplyngt wniosek wiasciciela nieruchomosci potozonej w granicach
dziatki nr 240 AM 43 obreb Strzelin, o nabycie dziatki nr 249/1 AM 43 celem poprawy warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przylegle;j.

Sprzedaz dzialki na poprawg zagospodarowania nieruchomosci przyleglej nastapi
w trybie bezprzetargowym za ceng wynikajaca z operatu szacunkowego wykonanego przez
rzeczoznawce majatkowego.
Wobec powyzszego prosz¢ o wniesienie niniejszego projektu uchwaly pod obrady Rady
Miejskiej Strzelina.

OCENA

Celem podjecia niniejszej uchwaty jest sprzedaz nieruchomosci gminne;.

Zakres uchwaly - sprzedaz nieruchomosci nastepuje w trybie bezprzetargowym.

Podjecie niniejszej uchwaty nie wymaga przeprowadzenia konsultacji spotecznych.

Niniejsza uchwata wywoluje skutki finansowe dla Gminy - z chwilg sprzedazy
nieruchomosci nastapi wplyw srodkéw finansowych do budzetu Gminy oraz zmniejszenie
mienia gminnego.

o X B
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Dokument bez mocy prawnej,

Sporzadzil Magdalena Dziadzio (16.12.2025, 10:14:00)
Wydruk z systemu IntraEwid
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Lrojekt

z dnia 16 grudnia 2025 .
Zatwierdzony pPrzez ......coooeeeevereenss

UCHWALA NR ..covvvviiiiinnne
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci gruntowej, poloZonej
w Strzelinie - dz. nr 236/4 M 43

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025r. poz. 1153 zpdin. zm.) oraz art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r. poz.1145 z pdéz.zm.) Rada Miejska
Strzelina uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza sie zgode na sprzedaz nieruchomosci gruntowej, potozonej
w granicach dziatki nr 236/4 AM 43 o pow. 0,1587 ha w obregbie miasta Strzelina celem poprawy warunkow
zagospodarowania nieruchomoscei przylegtej, potozonej w granicach dziatki nr 238 AM 43 w obrgbie miasta
Strzelina.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.
y ¥

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Do tut. urzedu wplyngt wniosek wilasciciela nieruchomosci poltozonej w granicach
dziatki nr 238 AM 43 obreb Strzelin, o nabycie dziatki nr 236/4 AM 43 celem poprawy warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przylegle).

Sprzedaz dzialki na poprawe zagospodarowania nieruchomosci przyleglej nastapi
w trybie bezprzetargowym za ceng¢ wynikajaca z operatu szacunkowego wykonanego przez

rzeczoznawcg majatkowego.
Wobec powyzszego proszg o wniesienie niniejszego projektu uchwaty pod obrady Rady

Miejskiej Strzelina.
OCENA

Celem podjecia niniejszej uchwaty jest sprzedaz nieruchomosci gminne;.

Zakres uchwaly - sprzedaz nieruchomosci nastgpuje w trybie bezprzetargowym.

Podjecie niniejszej uchwaly nie wymaga przeprowadzenia konsultacji spotecznych.

Niniejsza uchwata wywoluje skutki finansowe dla Gminy - z chwilg sprzedazy
nieruchomosci nastapi wptyw $rodkéw finansowych do budzetu Gminy oraz zmniejszenie
mienia gminnego.
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Dokument bez mocy prawne].

Sporzadzil Magdalena Dziadzio (16.12.2025, 10:12:06)
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