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Lrojekt
zdnia 13 stycznia 2026 1.

Zatwierdzony przez ..........cooouueeeee..
UCHWALA NR .....cvvvverncanne
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
zdnia.................... 2026 r

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelin na lata
2026-2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2025r., poz. 1153 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
22023 r,, poz.725 ze zm.) Rada Miejska Strzelina uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelin na lata
2026-2030”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia opublikowania jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

1d: 85330D6C-B6EE-4E9D-B987-1E0BC3EC615C. Projekt Strona 1




Zalacznik do uchwaly nr ...................
Rady Miejskiej Strzelina

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Strzelin na lata 2026-2030
Wprowadzenie

Obowiazek uchwalenia niniejszego aktu wynika z art. 21 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725 ze zm.). Zgodnie
z powyZsza ustawa, wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢
uchwalony na co najmniej pie¢ kolejnych lat.

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy pozwoli na
przyjecie odpowiedniej strategii zaréwno finansowania, jak i efektywnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Strzelin.

DZIAL L.
Analiza stanu zasobéw mieszkaniowych oraz prognoza dotyczaca wielkosci i stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelin
Rozdzial 1.
Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego

§1.1. Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2025r. mieszkaniowy zaséb gminy tworzy 291 lokali
mieszkalnych o lgcznej powierzchni uzytkowej 10884,03 m?, w tym:

1) 130 lokali o lgcznej powierzchni uzytkowej 4573,33 m?, polozonych w 13 budynkach mieszkalnych,
stanowiacych w 100% wiasnos¢ Gminy Strzelin,

2) 161 lokali olacznej powierzchni uzytkowej 6310,70 m? potozonych w 79 budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, z udzialem Gminy Strzelin.

2. Strukture wieku budynkéw przedstawia tabela Nr 1.

Tabela 1. Struktura wieku 92 budynkéw, stanowigcych wlasnos¢ lub wspolwlasnosé Gminy:

Lp. Rok budowy Liczba budynkéw
1 Przed 1950 r. 63
2 1951 1.-1960r. 9
3 1961 r. -2005 . 18
4 Po 2006 1. 2

3. Szczegblowy wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelin prezentujg tabele Nr 2 i Nr 3.

Tabela 2. Wykaz budynkéw z lokalami mieszkalnymi nalezacymi w 100% do Gminy Strzelin - stan na
dzien 31.12.2025 r.

‘x . Powierzchnia
Lp. Adres Tlosé lokali uzytkowa m?
Brzegowa 43
1 57-100 Strzelin 6 276,56
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Chopina 2-4-6
2 57-100 Strzelin 26 1 085,16
Dzierzoniowska 2A
3 57-100 Strzelin 2 105,56
Konopnickiej 7
4 57-100 Strzelin 16 521,40
Konopnickiej 20-22
5 57-100 Strzelin 15 553,69
Krzepicka 1
6 57-100 Strzelin 3 173,75
Okrzei 14
7 57-100 Strzelin 1 51,64
Rycerska 7
8 57-100 Strzelin 9 265,83
Skawinska 2
9 57-100 Strzelin 12 297,16
Staromiejska 64
10 57-100 Strzelin 15 276,87
Staszica 1
11 57-100 Strzelin 3 139,00
Wolnosci 1
12 57-100 Strzelin 2 161,47
Zeromskiego 2-2A
13 57-100 Strzelin 20 665,24
Razem: 130 4573,33
Tabela 3. Wykaz gminnych lokali mieszkalnych we Wspélnotach Mieszkaniowych -
stan na dzien 31.12.2025 r.
Tlos¢ Powierzchnia
Lp. Adres lokali uzytkowa m2
1 Bialy Kosciét ul. Piastowska 39 49,38
2 Bierzyn 26 35,88
3 Bolka I Swidnickiego 3-5 31,81
4 Bolka I Swidnickiego 15 59,20
5 Bolka I Swidnickiego 21 105,07
6 Brzegowa 65 4224
7 Dobrogoszcz 15 57,97
8 Dubois 8 92,20
9 Dubois 10 28,70
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10 Dubois 11 34,07
11 Dubois 14 57,00
12 Dzierzoniowska 2 186,62
13 Dzierzoniowska 4 47,68
14 Dzierzoniowska 8A 96,62
15 Gesiniec, ul. Gajowa 16 31,80
16 Gleboka 11 78,00
17 Gleboka 17 53,50
18 Jana Pawla 11 10 155,67
19 Jana Pawla Il 14 197,12
20 Jana Pawla II 29 60,04
21 Kamienna 3 59,31
22 Kamienna 4,4A 68,43
23 Kamienna 6, 6A 117,78
24 Karszow 38 39,35
25 Karszow 43 52,16
26 Karszow 54 53,50
27 Konopnickiej 12 79,6
28 Konopnickiej 16 28,61
29 Konopnickiej 18 149,52
30 Kopernika 2 158,52
31 Koscielna 12 122,56
32 Kosciuszki 1-3 83,00
33 Kosciuszki 4-6 88,50
34 Kosciuszki 23 43,10
35 Kosciuszki 25 84,70
36 Kosciuszki 31 187,03
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37 Kosciuszki 42/Grahama Bella 4 2 93,34
38 Ksigzat Brzeskich 2 1 39,64
39 Kuropatnik ul. Strzelinska 33 2 89,96
40 Mickiewicza 14 1 38,33
41 Mikoszéw 34A 2 52,74
42 Mtynarska 4 5 163,78
43 Muchowiec 43 1 48,55
44 Nowolesie 39, 39A, 39B 6 261,41
45 Okrzei 4 2 66,97
46 Plawna, ul. Parkowa 8 1 40,96
47 Pitsudskiego 2 2 111,08
48 Pitsudskiego 6 3 214,50
49 Pitsudskiego 8 1 62,30
50 Pitsudskiego 10 1 58,20
51 Podwale 1-3 5 168,10
52 Podwale 8 1 34,10
53 Podwale 10 1 39,37
54 Polna 16 2 84,86
55 Popietuszki 2 1 38,90
56 Rybna 2 1 51,80
57 Rycerska 9 1 33,82
58 Rynek 8 14 449,43
59 Sienkiewicza 38B 1 28,00
60 Skoroszowice 14 3 109,65
61 Staromiejska 9 2 54,81
62 Staromiejska 62 1 54,97
63 Staszica 8 3 139,30
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64 Staszica 26 1 28,98
65 Sw. Floriana 14 4 12627 0
66 Wodna 5 1 16,00
67 Wodna 7 4 164,29
68 Wodna 9 1 30,01
69 Wodna 11 3 56,79
70 Wojska Polskiego 1 1 47,10
71 Wojska Polskiego 1a 1 57,65
72 Wojska Polskiego 1b 1 37,30
73 Wolnosci 16a 1 22,30
74 Wolnosci 17 1 21,86
75 Wolnosci 32 1 58,66
76 Zamkowa 1 1 34,25
77 Zamkowa 3 1 39,10
79 Zabkowicka 10 1 25,00
Razem: 161 6310,70
Rozdzial 2.

Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelin

§ 2. 1. Analiza zasobu mieszkaniowego wskazuje, ze jego stan techniczny jest bardzo zréznicowany i zalezy
od dlugosci okresu eksploatacji oraz prowadzonych remontéw. Wigkszos$¢ budynkéw wymaga modernizacji, ze
wzgledu na ich wiek, ogdlny stan techniczny i koniecznos¢ dostosowania do obowiazujacych przepiséw
techniczno-budowlanych.

2. Obecng oceng stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelin przedstawia tabela Nr

Tabela 4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelin przedstawia ponizsza tabela:

Liczba budynkéw Stan techniczny
mieszkalnych

Dobry % udzialu Sredni % udzialu Zty % udzialu

92 36 39,1 46 50,0 10 10,9

Uzyte w tabeli okreslenia oznaczaja:

- stan dobry: budynek w okresie objetym prognozg, nie wymaga remontow, wymagane jest wykonanie robdt
majacych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementéw budynkoéw - konserwacja,
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- stan sredni: zadawalajacy, elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku nalezy

konserwowa¢, naprawi¢ lub wymieni¢, wymagany okresowy remont elementéw budynku, ktéry ma na celu

- zapobieganie skutkom zuzycia tych elementow i utrzymanie budynku we wiasciwym stanie technicznym -
naprawa biezaca,

- stan zty: uszkodzone elementy budynku wymagaja remontu, polegajacego na wymianie co najmniej jednego
elementu budynku - naprawa gltéwna.

3. Wigkszos¢ budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelin znajduje si¢
w Srednim stanie technicznym. Budynki, ktorych stan techniczny nie zostat zakwalifikowany jako sredni,
wykazujg potrzeby remontowe, zwlaszcza w zakresie remontu elewacji, potagczonego z termomodernizacja.

Rozdzial 3.
Wyposazenie techniczne zasobu mieszkaniowego

Wyposazenie techniczne zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelin przedstawia tabela Nr 5.

Tabela S. Wyposazenie techniczne zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelin

Lp. Wyposazenie Lokale w budynkach Lokale w budynkach wspolnot | Razem
techniczne stanowiacych 100% mieszkaniowych
wlasnosé gminy
1 wc indywidualne 117 160 277
2 wc wspodlne 13 5 8
3 tazienka 117 153 270
4 instalacja gazowa 71 141 212
5 wodomierze 104 160 264
6 c.0. etazowe/piec 57 91 148
7 c.o. lokalne 63 15 78
Rozdzial 4.

Prognoza dotyczaca wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelin

§ 3. 1. Przyjmuje si¢ nastgpujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelin w kolejnych
latach - tabela Nr 6:

Tabela nr 6.
Prognoza na koniec roku: Na 2026 | 2027 | 2028 2029 2030
koniec
2025
Ilos¢ lokali mieszkalnych, w tym: 291 280 270 273 263 253
-10 -10/+13 -10
Ilo$¢ pomieszczen tymczasowych 2 2 2 2 2 2

2. Prognozowana zmiana wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelin zaklada spadek liczby mieszkan,
wynikajacy ze sprzedazy srednio 10 lokali mieszkalnych rocznie. Przewiduje si¢ wzrost o 13 lokali w 2028 r.
spowodowane adaptacjg budynku ul. Pocztowa 3 i Staszica 1.
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3. W zwiazku zrealizacja obowigzku ustawowego w zakresie zapewnienia tymczasowych pomieszczen
Gmina planuje utrzymac¢ zasoéb tymczasowych pomieszczen, w zaleznosci od potrzeb, poprzez wykorzystanie
lokali bedacych w zasobie tj. poprzez zmiang statusu lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Gmina Strzelin na wezwanie komornika bedzie wskazywac tymczasowe pomieszczenia dla dtuznika
majacego obowigzek opuszczenia lub oproznienia i wydania lokalu wierzycielowi, celem przeznaczenia go na
realizacj¢ wyrokéw eksmisyjnych, przyznajacych uprawnienie do pomieszczenia tymczasowego.

4. Zaklada sig, ze w latach obowiazywania Programu ogélna liczba lokali zasobu mieszkaniowego Gminy
Strzelin zmniejszy si¢ docelowo o okoto 38 lokali mieszkalnych.

5. Zaséb mieszkaniowy Gminy Strzelin zapewni maksymalne jego wykorzystanie na cele zwiazane
z udzielaniem pomocy mieszkaniowej tym, ktorzy tego rzeczywiscie potrzebuja. Pozwoli to réwniez na
sukcesywng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

6. Prognozg stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelin przedstawiaja tabele Nr 7 i Nr 8.

Tabela 7. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelin w poszczegolnych latach
- budynki stanowigce w 100 % wlasnosé¢ Gminy

Rok Wykaz lokali Stan techniczny
mieszkalnych
w budynkach dobry | % udzialu | §redni | % udzialu zly % udzialu
stanowiacych w
100% wlasnosé
Gminy Strzelin
2026 130 90 69,2 16 12,3 24 18,5
2027 130 92 70,7 16 12,3 22 16,9
2028 130 94 72,3 16 12,3 20 15,4
2029 130 94 72,3 16 12,3 20 15,4
2030 130 94 72,3 16 12,316,9 20 15,4

Tabela 8. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelin w poszczegélnych
latach - budynki wspé6lnotowe

Rok Wykaz budynkow Stan techniczny
mieszkalnych
wspolnotowych ) . . .
dobry | % udzialu | Sredni | % udzialu zly % udzialu
2026 79 33 41,8 41 51,9 5 6,3
2027 75 32 42,7 39 52,0 4 53
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2028 74 32 43,3 38 51,3 4 5,4
2029 70 30 42,9 36 51,4 4 5,7
2030 68 29 42,7 35 51,5 4 5,8
DZIAL II.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali w kolejnych latach
Rozdziat 1.

Analiza potrzeb mieszkaniowych

§ 4.1 Z uwagi na regulacje ustawowe, gmina podejmuje dziatania zmierzajace do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowej. Do dziatan tych naleza przede wszystkim:

1) zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiagajacych niskie dochody tj. w przypadku
0s6b ubiegajacych si¢ o socjalny najem lokalu;
2) utworzenie lokali zamiennych;

3) realizacja wyrokow sadowych, w ktorych sad orzek} o uprawnieniu do zawarcia socjalnej umowy najmu
lokalu.

2. W latach 2020 do 31 grudnia 2025r.do Gminy Strzelin wptyngto 31 wnioskéw o przydzial lokali
komunalnych i lokali z socjalng umowa najmu. Po weryfikacji na listach ujeto 26 wnioskéw. Ponizsza tabela
przedstawia realizacj¢ wnioskow ujetych na listach oczekujacych poprzez wskazanie lokalu do zamieszkania -
tabela Nr 9:

Tabela 9. Realizacja wnioskow ujetych na listach oczekujacych - wskazanie lokalu do zamieszkania

Rok Lokale z Sll(:ij;l:a umowa Lokale komunalne
2021 4 1
2022 5 1
2023 5 3
2024 5 1
2025 2 3

3. Na koniec grudnia 2025 r. lista oczekujacych na lokale mieszkalne obejmuje tacznie 48 rodzin.

4, Realizacja przewidywanych w latach obowigzywania Programu potrzeb mieszkaniowych czlonkow
wspolnoty samorzadowej Gminy Strzelin nastgpowaé bedzie w szczegélnosci poprzez:

1) adaptacje pomieszczen uzytkowych na lokale mieszkalne, w szczegdlnosci mowa o budynku przy
ul. Pocztowej 3 /mozliwos¢ pozyskania od 10-12 lokali/.

2) realizacj¢ w oparciu o spotke¢ Dzierzoniowskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego zadania pn.
,Budowa budynku wielomieszkaniowego przy ul. Okulickiego w Strzelinie" /31 lokali mieszkalnych/.
Ponadto w miar¢ mozliwosci finansowych planowana jest realizacja budownictwa komunalnego w ramach
wilasnych srodkéw finansowych Gminy, z wykorzystaniem srodkéw przeznaczonych na ten cel w budzecie
Panstwa m.in. z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach rzadowego programu
bezzwrotnych grantow dla budownictwa socjalnego i komunalnego (BSK) atakze w ramach innych
programow oferowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego- wsparcie o grant MZG z Funduszu
Termomodernizacji i Remontow.
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5. Planowane inwestycje w ramach Dzierzoniowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.
przedstawia tabela nr 10.

Tabela 10. Planowane inwestycje w ramach DTBS Sp. z 0.0. na terenie miasta Strzelina

lata lokalizacja liczba budynkow Przewidywana
ilos¢ lokali
2026-2027 Strzelin, ul. Okulickiego 1 31
(wjazd od ul. Glinianej)
2027-2030 Strzelin, ul. Okulickiego 2 62

3) przejecie lokali mieszkalnych na podstawie obowiazujgcych przepiséw prawa: poprzez dziedziczenie, kupno
lub nieodptlatne nabycie z zasobu Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa lub Polskich Kolei Pafistwowych.

Rozdzial 2.
Plan remontéw i modernizacji

§ 5. 1. Priorytetowym celem planowanych inwestycji jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom.
W zwigzku ztym w pierwszej kolejnosci beda realizowane zadania majace na celu wzmocnienie
i zabezpieczenie konstrukcji budynkow, naprawy, modernizacje instalacji technicznych, zabezpieczen
przeciwpozarowych oraz inne dzialania zmierzajace do utrzymania zasobu w stanie co najmniej
nie pogorszonym, aw szczegolnosci: sprawnych instalacji gazowych o potwierdzonej szczelnosci,
elektrycznych, centralnego ogrzewania, odgromowej oraz przewodoéw dymowych i wentylacyjnych.

2. W zakresie standardu lokali beda realizowane przede wszystkim zadania majace na celu zapewnienie
sprawnych i odpowiednich do kubatury zZrddet ciepta, sprawnej wentylacji w pomieszczeniach kuchennych
i fazienkach oraz sprawnej i energooszczgdnej stolarki okiennej i drzwiowe;j.

3. W latach 2026-2030 stosownie do mozliwosci finansowych, prowadzone beda remonty oraz modernizacje
budynkow mieszkalnych w 100% nalezacych do gminy. W pierwszym roku obowigzywania Programu (2026)
zamierza si¢ ubiega¢ o dofinansowanie do przeprowadzenia przebudowy itermomodernizacji budynku
mieszkalnego przy ul. Staszica 1. Dzigki temu wygospodaruje si¢ dodatkowo 3 lokale mieszkalne. W kolejnych
latach planuje si¢ przeprowadzenie zmiany sposobu uzytkowania budynku przy ul. Pocztowej 3, dzigki temu do
zasobu mieszkaniowego wejdzie kolejnych 10 lokali mieszkalnych. Jednoczesnie bedzie trwalo opracowanie
dokumentacji koncepcyjno-budowlanej dla budynku przy ul. Pocztowej 4. Naszym celem jest wygenerowanie
z tego obiektu kolejnych kilkunastu lokali mieszkalnych (kluczowa tu bedzie przychylnos¢ Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw dla koncepcji rozbudowy budynku o dodatkowe skrzydlo). Oprécz powyzszych dziatan
inwestycyjnych na zasobie bgda prowadzone biezace remonty budynkéw (ul. Krzepicka 1, ul. Brzegowa 43).

4. Plany remontéw i modernizacji gminnego zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelin przedstawia tabela
Nr11.

Tabela 11. Plan remontéw i modernizacji

Rodzaj robot 2026 2027 2028 2029 2030
zl/szt zl/szt zl/szt zl/szt zl/szt
Roboty biezace i konserwacyjne 50.000/1 50.000/1 50.000/1 50.000/1 50.000/1
Wymiana pokry¢ dachowych 60.000/1 75.000/1 150.000/1 | 120.000/1 | 200.0000/1
Malowanie klatek schodowych 10.000/2 30.000/3 10.000/2 5.000/1 5.000/1
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Elewacje budynkow 30.000/1 120.000/1 | 150.000/1 | 120.000/1 80.000/1
Roboty instalacyjne: elektryczne, 15.000/2 25.000/1 15.000/1 15.000/1 15.000/1
gazowe, hydrauliczne w budynkach
Rezerwa na nieprzewidziane remonty 30.000/3 30.000/3 30.000/3 30.000/2 30.000/1
Udzial w remontach i modernizacji 10.000/1 10.000/1 10.000/1 10.000/1 10.000/1
w budynkach wspodlnot mieszkaniowych
Razem 205.000 340.000 415.000 350.000 390.000

5. Budynki znajdujace si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy Strzelin w wigkszosci znajduja si¢ w Srednim
stanie technicznym. Dlatego tez planuje si¢ w latach 2026-2030 przeprowadzenie remontéw biezacych
oraz konserwacje. Priorytetowym celem remontéw jest przede wszystkim zapewnienie bezpieczenstwa
najemcom, w zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci podejmowane sa prace zmierzajace do zabezpieczenia
konstrukcji budynkow oraz zabezpieczenia instalacji technicznych.

§ 6. 1. Potrzeby w zakresie remontow zaréwno budynkéw, jak ilokali mieszkalnych nalezacych do
mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelin, okreslane sa na podstawie stanu technicznego budynkéw, a takze
wynikajg z ekspertyz, opinii, wizji lokalnych, nakazéw oraz wynikéw kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego. Priorytet stanowi oprocz eliminacji zagrozen bezpieczenstwa uzytkownikow lokali oraz osob
trzecich, zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow, dziatania podnoszace ich energooszczgdnosé i stuzace
zmianie ogrzewania na niskoemisyjne oraz wylaczanie zuzytkowania obiektow, ktérych remont jest
nieuzasadniony ekonomicznie. Wytypowane zostaly budynki w 100 % nalezacych do Gminy Strzelin
z zaplanowanymi pracami termomodernizacyjnymi, przy zastrzezeniu uzyskania wsparcia finansowego w
ramach Banku Gospodarstwa Krajowego wramach rzadowego programu bezzwrotnych grantéw dla
budownictwa socjalnego i komunalnego (BSK) a takze w ramach innych programéw oferowanych przez Bank
Gospodarstwa Krajowego- wsparcie o grant MZG z Funduszu Termomodernizacji i Remontow.

Wykaz budynkéw przeznaczonych do termomodernizacji oraz zmiany sposobu uzytkowania przedstawia tabela
nr 12.

Tabela 12. Wykaz budynkow z lokalami mieszkalnymi nalezacymi w 100% do Gminy Strzelin
z zaplanowanymi pracami termomodernizacyjnymi

Lp. | Budynki - 2026 2027 2028 2029 2030
termomodernizacja

1. Staszica 1 2200000,00

2. Pocztowa 3 1000000,00 | 2000000,00

3. Pocztowa 4* 50000,00 1000000,00 | 2500000,00

4 Krzepicka 1 1200000,00

5. Brzegowa 43 2500000,00

6 Rycerska 7 3000000,00

7 Wolnosci 1 80000,00

8 Skawinska 2 2000000,00
Razem 50000,00 5200000,00 | 7500000,00 | 2500000,00 2080000,00

* Inwestycja realizowana bedzie po uzyskaniu pozytywnej decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
we Wroctawiu w zakresie rozbudowy budynku przy ul. Pocztowej 4.
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2. Zdecydowana wigkszos$¢ budynkéw stanowiacych whasnos¢ Gminy wymaga remontéw ze wzgledu na ich
wiek, ogélny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepiséw techniczno —
budowlanych. Wspomniany zaséb wymaga przeprowadzenia prac odpowiednich do stopnia zuzycia budynkow
oraz zaktadanego okresu eksploatacji. Prace te realizowane sa stosownie do mozliwosci finansowych Gminy,
ktore w pelni nie pokrywaja istniejagcych w tym zakresie potrzeb.

3. Szczegdlowy plan finansowo-rzeczowy remontéw zasobu mieszkaniowego Gminy na poszczegolne lata
bedzie okreslany w rocznych planach opracowywanych przez administratora zasobéw gminnych.

4. Udzial w remontach i modernizacjach w budynkach wspoélnot mieszkaniowych ustalany jest na podstawie
uchwat podejmowanych przez wspdlnoty mieszkaniowe.

DZIAL III.
Planowana sprzedaz w kolejnych latach
Rozdzial 1.
Polityka Gminy Strzelin w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych

§ 7. 1. Sprzedaz lokali komunalnych z zasobu gminnego odbywa si¢ na zasadach zgodnych z przepisami
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.) oraz
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U. 2 2021 r., poz.1048 ze zm). Szczegdlowe zasady
okresla uchwata Nr X1./373/2010 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 30 marca 2010 r. w sprawie okreslenia zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych w zasobie Gminy Strzelin (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 28.05.2010 r. Nr 90, poz. 1366).

2. W okresie obowigzywania Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Strzelin na lata 2026-2030 planuje si¢ zmniejszenie wysokosci bonifikat przy sprzedazy lokali komunalnych na
rzecz osob fizycznych bedacych ich najemcami. Wysokos¢ bonifikaty w przypadku zaplaty jednorazowej ceny,
bedzie ksztattowala si¢ nastgpujaco:

- 80% - przy jednoczesnej sprzedazy wszystkich gminnych lokali w budynku lub ostatniego lokalu w budynku,
- 70% - w przypadku sprzedazy kolejnego lokalu mieszkalnego w budynku.

Planuje si¢ obowigzywanie proponowanych stawek bonifikat od 1 stycznia 2027 r. Warunki stosowania
stawek okresli odrebna uchwata Rady Miejskiej Strzelina.

3. Liczbe sprzedanych lokali oraz wptywy ze sprzedazy przedstawiaja tabele Nr 13 i Nr 14.

Tabela 13. Liczba sprzedanych lokali mieszkalnych wraz z ich powierzchnia uzytkowa na terenie
Gminy Strzelin w latach 2021 - 2025

Liczba sprzedanych lokali
2021 2022 2023 2024 2025
ilosé pow. ilosé pow. ilosé pow. ilosé pow. ilosé pow.
uzytkowa uzytkowa uzytkowa uzytkowa uzytkowa
[m?] [m?] [m?] [m?] [m?]
25 1373,86 5 213,83 7 247,83 8 242,64 14 719,74
Tabela 14. Wplywy ze sprzedazy mieszkan na terenie Gminy Strzelin w latach 2021 - 2025
Lokalizacja Wplywy ze sprzedazy (zh)
mieszkan
2021 2022 2023 2024 2025
Gmina 479691,40 145066,75 165390,90 193003,92 501110,00
Strzelin

W latach 2021 - 2025 sprzedano 71 mieszkan, o tacznej powierzchni 2578,69 m? , o wartosci 1056964,35 z1.
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Rozdzial 2. _
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

- § 8. 1. Przyjmuje si¢, ze wokresie obowigzywania programu sprzedaz lokali bgdzie miala tendencje
malejaca, poniewaz zdecydowana wigkszo$C najemcOw zainteresowanych- wykupem juz to uczynila. Na
podstawie sprzedazy z lat poprzednich przewiduje sie, ze w okresie obowigzywania programu nastgpi sprzedaz
okolo 50-60 lokali mieszkalnych. Priorytetem bedzie sprzedaz ostatnich lokali w budynkach wspélnotowych.
W okresie 2021 do kofica 2025 r. dokonano sprzedazy migdzy innymi 8 tego typu lokali mieszkalnych, co
pozwolito na tzw. wyjscie z 8§ wspolnot mieszkaniowych.

Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych przedstawia tabela Nr 15.

Tabela 15. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych na terenie Gminy Strzelin w latach 2026 - 2030

2026 2027 2028 2029 2030
11 10 10 10 10

§ 9. 1 Nadzien 31 grudnia 2025 r. . Gmina Strzelin dysponuje 291 lokalami mieszkalnymi w tym socjalnymi.

2. Przeznaczenie do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wylaczng wiasnos¢ Gminy
Strzelin bgdzie nastgpowato po uprzedniej analizie zasadnosci ich zbycia. Analiza obejmowane begdg sprawy
budynkéw, w stosunku do ktérych che¢ skorzystania z pierwszenstwa w nabyciu polozonych w nich lokali
mieszkalnych zglosza wszyscy ich najemcy oraz w sytuacji, gdy bedzie to uzasadnione z punktu widzenia
gospodarczego.

DZIAL 1V.
Zasady polityki czynszowej oraz zasady obnizania czynszu
Rozdzial 1.
Czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu najmu

§ 10. 1. Wysokos$¢ stawki bazowej czynszu ustala si¢ w oparciu o przeprowadzong kalkulacje kosztowa,
uwzgledniajac W szczegélnosci koszty administrowania, konserwacji iutrzymania nalezytego stanu
technicznego budynku, utrzymania wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania, w tym opflaty za energie
elektryczna zwiazang z oswietleniem na klatkach schodowych, korytarzy piwnicznych i strychéw.

2. Miesigczny czynsz najmu za | m? powierzchni uzytkowej lokalu lub domu jednorodzinnego ustalany
bedzie na podstawie stawki bazowej oraz czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych.

3. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu wedtug nastepujacych kryteriow:
1) czynniki podwyzszajace:

a) za CO z kotlowni osiedlowej lub wbudowanej w budynku oraz etazowe, o ile zostato wykonane na koszt
gminy - zwyzka o 10 %

b) za instalacje wodociggowo-kanalizacyjng w lokalu - zwyzka o 5%
c) za gaz przewodowy w lokalu - zwyzka o0 5%
d) za ciepla wode nie ogrzewana w lokalu - zwyzka o 5%

e) za lokal potozony w budynku mieszkalnym nowo wybudowanym (przez okres 10 lat od dnia oddania do
uzytku) -zwyzka o 40%

f) za lokal potozony w budynku po wykonanej termomodernizacji (przez okres 10 lat od dnia oddania do
uzytku)-zwyzka o 40 %,

g) za wykonywanie ustugi sprzatania powierzchni wspdlnych ( budynki objgte umowa sprzatania)
-zwyzka o 1zt do m2 wynajmowanej powierzchni uzytkowej;
2) czynniki obnizajace:

a) za polozenie lokalu w budynku mieszkalnym wybudowanym przed 1945 r. - znizka o 7%
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b) za korzystanie z przedpokoju, kuchni, tazienki lub WC wspdlnie z innym najemca -~ znizka o 10%
c) za lokal z kuchnig lub wngka kuchenng bez oswietlenia naturalnego - znizka o 10% |
d) za brak w lokalu instalacji wodociggowej lub kanalizacyjnej - znizka o 5%

e) za lokal bez gazu przewodowego - znizka o 5%

f) za lokal jednoizbowy bez kuchni, wne¢ki kuchennej lub wspdlnej kuchni - znizka o 5%

g) za lokal potozony w budynku przeznaczonym do kapitalnego remontu lub rozbidrki - znizka o 5%
4. Lacznie obnizka nie moze by¢ wigksza niz 40 % stawki bazowej czynszu.

5. Czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowg lokalu nie dotyczg socjalnych umow najmu.

6. Utrzymanie zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym powinno
zmierzaé do ustalenia poziomu stawki czynszu zapewniajacej samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Wplywy ztytulu czynszu powinny zapewnia¢ wynajmujagcemu lokal pokrycie kosztéw
eksploatacji, remontu budynku oraz amortyzacj¢. Natomiast nie powinny przekracza¢ 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu. W chwili obecnej wysoko$é wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych dla wojewddztwa dolnoslaskiego wynosi 7746,00 zt, co daje
19,36 zt za 1 m? czynszu miesiecznie.

7. Przyjmuje si¢, ze stawka bazowa czynszu bgdzie podwyzszana nie czgsciej niz jeden raz w roku.

8. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu o czynniki
podwyzszajace, jezeli dokonat w lokalu ulepszen majacych wplyw na poprawe jego standardu. Rozliczenia
z tytulu dokonanych ulepszen przez najemcg, strony okreslaja wumowie. W przypadku uszczuplenia
wyposazenia technicznego zprzyczyn lezacych po stronie wynajmujacego, stawka bazowa zostanie
pomniejszona o czynniki obnizajace.

9. W celu ograniczenia niekorzystnych skutkéw podwyzki czynszu, pomoc rodzinom w trudnym potozeniu
materialnym jest i bedzie realizowana przez Gminny Osrodek Pomocy Spolecznej, w postaci wyplaty dodatkow
mieszkaniowych i innych $§wiadczen, przyznawanych na podstawie odrebnych uregulowan prawnych.

§ 11. 1. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego Burmistrz moze zastosowaé obnizke czynszu o 40%,
w sytuacji, gdy dochody miesigczne brutto przypadajace na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie
3 miesiecy poprzedzajacych date¢ zlozenia wniosku wynosza do 50% kwoty odpowiadajacej wysokosci
minimalnej emerytury brutto, a dla gospodarstwa jednoosobowego nie wigcej niz 100% minimalnej emerytury
brutto.

2. Warunkiem udzielenia najemcy obnizki czynszu jest regularne optacanie czynszu.

3. O obnizk¢ czynszu mogg ubiegaé si¢ najemcy lokali mieszkalnych, ktore stanowia wiasno$¢ Gminy
Strzelin, za wyjatkiem najemcdw tymczasowych pomieszczen oraz najemcow, ktorym wypowiedziano umowe
najmu, a termin wypowiedzenia jeszcze nie uptynat.

4. Obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy na okres 12 miesigcy. W szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach, podyktowanych utrzymujaca si¢ trudng sytuacja finansowa najemcy, istnieje mozliwos¢ udzielenia
obnizki na kolejne okresy 12 miesigczne.

5. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ o$wiadczenie o wysokosci
dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego. W tym zakresie stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 12. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oproznienia lokalu co miesiac
uiszczaé odszkodowanie, na zasadach wynikajacych z ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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Rozdzial 2.
oo Czasowe zaprzestanie korzystania z lokalu mieszkalnego

§13. 1. W przypadku czasowego niezamieszkiwania przez najemc¢ w lokalu mieszkalnym wskutek
okolicznosci od niego niezaleznych, np. dluga choroba wymagajaca pobytu w placéwce leczniczej, jezeli brak
jest innych osob zamieszkujacych w lokalu wraz z najemca, zobowigzanych do zaptaty czynszu oraz pod
warunkiem niezalegania na dzien zlozenia wniosku przez najemc¢ z platnosciami czynszu i optat
eksploatacyjnych - najemca moze ubiegac si¢ o zawieszenie naliczenia czynszu.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o0 zawieszenie naliczenia czynszu za lokal mieszkalny sktada pisemny wniosek,
w ktérym podaje okolicznosci uzasadniajacej jego ztozenie, atakze dolacza stosowne dokumenty na ich
potwierdzenie.

3. Zawieszenie naliczenia czynszu udzielane jest na czas okreslony do 6 miesigcy. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach istnieje mozliwos¢ przedtuzenia tego terminu do 12 miesigcy, po przedlozeniu
dokumentow uzasadniajacych czasowe zawieszenie naliczenia czynszu i uzyskaniu zgody wynajmujacego.

4. Dopuszcza sie rowniez mozliwo$¢ czasowego zawieszenia na wniosek najemcy naliczania opfat
czynszowych w przypadku niemoznosci korzystania z lokalu mieszkalnego, gdy lokal ten ulegnie zniszczeniu
wskutek zdarzeni losowych (np. zalanie lokalu, pozar itp.)

Rozdzial 3.
Zaleglosci w oplatach czynszowych

§ 14. 1 Zadluzenie mieszkancow z tytulu oplat czynszowych w mieszkaniowym zasobie Gminy Strzelin na
dzien 31.12.2025 r. wyniosto 3.135.463,00 zi.

2. Wysokos¢ zaleglosci w poszczegoélnych latach przedstawia tabela Nr 16.

Tabela 16. Zaleglosci z tytulu czynszu w latach 2021-2025

Rok Wysoko$¢ zaleglo$ci z tytulu czynszu [z}]
2021 1.649.714,00
2022 2.130.021,00
2023 2.492.801,00
2024 2.820.421,00
2025 3.135.463,00
Rozdzial 4.

Windykacja naleznoSci czynszowych

§ 15. 1 Gmina Strzelin prowadzi biezacy nadzor nad terminowo$cia regulowania oplat czynszowych oraz
monitoring biezacych nalezno$ci, polegajacy na regularnym wysylaniu wezwan do zaplaty izawiadomien
o braku biezacych platnosci, co pozwoli zwigkszy¢é wplywy ztytulu biezacych naleznosci w ramach
gospodarowania zasobem.

2. W celu zwigkszenia skutecznosci podejmowanych dziatan wobec 0sob trwale zalegajacych z oplatami
z tytuhu najmu lokali mieszkalnych, podejmowane sa nast¢pujace dziatania:

1) podejmowanie negocjacji bezposrednich z dluznikami w sprawie splaty zadtuzenia;
2) kierowanie spraw na droge postgpowania sagdowego i egzekucyjnego;
3) ponowne kierowanie spraw na droge postgpowania egzekucyjnego;

4) dhluznikom posiadajacym zaleglosci czynszowe umozliwia si¢ sptate naleznosci w formie rzeczowej. Nadzor
nad realizacja sptaty bedzie sprawowat administrator zasobu gminnego.

3. Najemcom zalegajacym z zaplata czynszu ioplat za media, ktorzy zwrécili si¢ do Gminy Strzelin
z wnioskiem o udzielenie pomocy w splacie zobowigzan, udziela si¢ pomocy na zasadach okreslonych
w odrebnych przepisach.
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4. Trudnosci w regulowaniu optat przez osoby korzystajace z lokali, z uwagi na sytuacje finansowa rodzin,
do ktorych kierowana jest pomoc mieszkaniowa sg zjawiskiem nieuniknionym.

Pomimo, iz windykacja naleznosci jest zadaniem trudnym, to procedura windykacyjna nakierowana jest
w znacznej czgséci na przedsadowe czynnosci windykacyjne, zmierzajace do polubownego odzyskania
naleznosci, przy minimalizacji kosztow oraz jak najmniejszej ucigzliwosci dla kazdej ze stron.

DZIAL V.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Strzelin

Rozdzial 1.

§ 16. 1 Czynnosci zwigzane z zarzadzaniem iadministrowaniem budynkami stanowiacymi wylaczng
wilasno$¢ Gminy Strzelin oraz lokalami stanowigcymi odrgbng wiasnosé Gminy Strzelin wraz z udziatem
w nieruchomosci wspdlnej, sprawuje Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin, w ktorego imieniu zadania biezace
realizuje Centrum Ustug Komunalnych i Technicznych.

2. Zarzgdzanie mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje budynki stanowigce w catosci wlasnos¢ Gminy
Strzelin oraz lokale mieszkalne znajdujace si¢ w tych budynkach, a takze lokale mieszkalne, do ktérych Gminie
przystuguje prawo odrebnej wlasnosci wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej i w zwiazku z ktéorym Gmina
Strzelin nalezy do danej wspdlnoty mieszkaniowe;j.

3. Wykonywanie czynnosci zarzadzania polega na podejmowaniu wszelkich decyzji idokonywaniu
wszelkich czynnosci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej
przeznaczeniem.

4. Do zadan w zakresie czynno$ci zwigzanych z zarzadzaniem zasobem mieszkaniowym nalezy m. in.:

1) prowadzenie spraw remontowych w zakresie zasobu mieszkaniowego, a takze nadzor nad ich realizacja
i eksploatacja;

2) prowadzenie postgpowan o udzielenie zamowien publicznych w zakresie rob6t remontowych, ustug i dostaw
dotyczacych zarzadzanego zasobu i zawieranie umdéw z wykonawcami;

3) prowadzenie obstugi technicznej, eksploatacji i finansowej zasobu mieszkaniowego;
4) zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych, socjalnych i pomieszczen tymczasowych;

5) windykacje naleznosci gminnych dotyczacych zarzadzanego zasobu oraz prowadzenie spraw o eksmisje
Z tego zasobu;

6) wypracowanie i wdrazanie racjonalnego systemu zarzadzania zasobem komunalnym;
7) reprezentowanie Gminy Strzelin jako wlasciciela nalezacego do poszczegdlnych Wspélnot Mieszkaniowych;

8) dokonywanie okresowej weryfikacji dochodow najemcéw lokali mieszkalnych zgodnie z art.21c ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

DZIAL VI.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
Rozdziat 1.
MozliwoSci finansowania gospodarki mieszkaniowe;j

§ 17. 1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Strzelin w kolejnych latach
beda w szczegdlnosci:

1) czynsz najmu lokali mieszkalnych;
2) czynsz najmu lokali uzytkowych;
3) odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokali;

4) czynsz za dzierzawe nieruchomosci gminnych;
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5) srodki uzyskane ze sprzedazy skladnikow zasobu;
6) dotacje przedmiotowe i celowe z budzetu Gminy.
2. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej Gminy Strzelin w latach 2026-2030 bgdzie mogto odbywac sig
réwniez:
1) w ramach programéw rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego realizowanych przez Bank
Gospodarstwa Krajowego;

2)w ramach premii przyznawanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze srodkéw Funduszu
Termomodernizacji i Remontow;

3) w ramach $rodkéw Panistwowego Funduszu Rehabilitacji Oséb Niepelnosprawnych;

4) w ramach srodkow znajdujacych si¢ w dyspozycji Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej przeznaczonych
m. in. na dodatki mieszkaniowe;

5)w ramach programow zudzialem $rodkow europejskich, np. wramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewodztwa Dolnoslaskiego na lata 2021-2027;

6) z innych zrodet.

3. Prognozowane zrédla pochodzenia srodkow finansowych na utrzymanie substancji mieszkaniowej
przedstawia tabela Nr 17.

Tabela 17. Prognozowane zrédla pochodzenia $rodkéw finansowych na utrzymanie substancji

mieszkaniowej
Lp. Zrédla pochodzenia Wplywy w latach obowigzywania programu
srodkow finansowych
2026 2027 2028 2029 2030
1 Wplywy z lokali 1597865,00 | 1645801,00 | 1695175,00 | 1746030,00 | 1798411,00
mieszkalnych i socjalnych
/optaty czynszowe/

2 Wplywy z najmu lokali 896496,00 | 923391,00 | 951093,00 | 979626,00 | 1009014,00
uzytkowych, garazy i
terendw pod garazami,
pomieszczen
gospodarczych i ogrodéw

3 Inne wplywy 887862,00 | 914498,00 | 941933,00 | 970192,00 999297,00

Laczne dochody z zasobu 3382223,00 | 3483690,00 | 3588201,00 | 3695847,00 | 3806722,00

mieszkaniowego
DZIAL VII.
Wysokosé kosztow w kolejnych latach na utrzymanie substancji mieszkaniowej
Rozdzial 1.

Koszty utrzymania zasobu

§ 18. 1 Podstawowym zrodtem biezacego finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Strzelin sa
wplywy z czynszow za najem lokali. Gléwnym zalozeniem w zakresie ksztaltowania racjonalnej gospodarki
mieszkaniowe]j bedzie dazenie do ksztaltowania stawek czynszu za lokale mieszkalne na takim poziomie, aby
uzyskane wplywy pozwolily na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie co najmniej
niepogorszonym.

2. Planowane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelin w latach 2026-2030 przedstawia
tabela Nr 18.

Tabela 18. Prognozowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Strzelin w latach
2026 -2030
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1 Lp.. -Rodzaj kosztow Wydatki w poszczegélnych latach obowigzywania programu
2026 2027 2028 2029 2030
1 Koszty biezacej 335000,00 346000,00 | 382000,00 392000,00 | 438000,00
eksploatacji zasobem
mieszkaniowym gminy w
tym:
a) Drobne naprawy, 100000,00 100000,00 | 120000,00 120000,00 | 150000,00
wyposazenie
b) | Energia elektryczna (klatki 100000,00 110000,00 | 120000,00 130000,00 | 140000,00
schodowe)
c) Ushugi kominiarskie 15000,00 16000,00 17000,00 17000,00 18000,00
d) Utrzymanie porzadku 120000,00 120000,00 | 125000,00 125000,00 | 130000,00
i czystosci
2 Koszty administrowania 721300,00 730000,00 | 733000,00 734000,00 | 735000,00
gminnym zasobem
mieszkaniowym w tym:
a) ubezpieczenia 45000,00 45000,00 50000,00 55000,00 55000,00
3 Koszty modernizacji 2405000,00 1540000,00 | 3415000,00 | 2850000,00 | 3190000,00
budynkow i lokali
4 Koszty remontéw 205000,00 340000,00 | 415000,00 350000,00 | 390000,00
budynkoéw i lokali w tym:
a) Remont lokali w 135000,00 255000,00 | 255000,00 220000,00 | 180000,00
budynkach stanowigcych
100% wiasnosci
5 Koszty zarzadu czesciami 840000,00 855000,00 | 870000,00 885000,00 | 900000,00
wspdlnot mieszkaniowych
w tym:
a) | Opflaty na administrowanie 66000,00 67000,00 68000,00 69000,00 70000,00
nieruchomoscia wspdlna
b) Optaty na fundusz 250500,00 251000,00 | 252000,00 252500,00 | 253000,00
remontowy
c) Opfaty na eksploatacje i 413000 425500,00 | 438000,00 451500,00 | 464500,00
biezace utrzymanie
d) Utrzymanie porzadku i 111000,00 111500,00 | 112000,00 112000,00 | 112500,00
czystosci
Laczne wydatki na 4506300,00 | 3811000,00 | 5815000,00 | 5211000,00 | 5653000,00
utrzymanie zasobu
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mieszkaniowego Gminy
Strzelin

3. Prognozuje si¢, ze w wyniku zmniejszenia ogolnej powierzchni zasobu mieszkaniowego Gminy, koszty
zwigzane zutrzymaniem nieruchomo$ci wspdlnych w budynkach wspoélnot mieszkaniowych beda sig
sukcesywnie zmniejsza¢. Ponadto przewiduje sig, ze w latach obowiazywania Programu nastapi spadek
wysokosci funduszu remontowego.

4. Koszty remontow budynkéw wynikajace z posiadanych przez Gming Strzelin udzialéw w czedciach
wspolnych nieruchomosci, pokrywane beda w szczegolnosci:

1) ze $rodkow zgromadzonych na funduszu remontowym;

2) ze srodkéw pochodzacych z wplat jednorazowych (w przypadkach, gdy remont jest niezbedny i uzasadniony,
Gmina zabezpiecza dodatkowe $rodki).

DZIAL VIIL
Opis dzialah majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Strzelin
Rozdzial 1.
Dzialania poprawiajace gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelin

§ 19. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gmina
Strzelin bedzie podejmowata dziatania zmierzajace do:

1) monitorowania stanu technicznego budynkéw mieszkalnych pod katem ich remontéw i modernizacji;

2) wylaczania budynkéw w zlym stanie technicznym z eksploatacji, ktérych remont jest ekonomicznie
nieuzasadniony;

3) wyrazania zgody na wykonanie remontu lokalu przez najemce lub osoby uprawnione do zawarcia umowy
najmu - we wlasnym zakresie;

4) dokonywania zamian lokali pomiedzy najemcami lub na wolny lokal zapewniony przez Gming,
w szczegdlnosci, gdy zachodzi potrzeba dopasowania wielkosci i standardu lokalu do mozliwosci
finansowych najemcéw lub ze wzgledu na stan zdrowia i wiek najemcéw;

5) weryfikowania sposobu korzystania z lokalu przez najemcg. W przypadku stwierdzenia uzywania lokalu
niezgodnie z przeznaczeniem, w tym oddania lokalu do uzywania innym osobom niz uprawnione niezgodnie
z umowa oraz nieuzytkowania lokalu - (pustostan) lokal bedzie wolny lub beda tam zamieszkiwaty osoby
nieuprawnione - podjecia dziatah w kierunku przeznaczenia lokalu ponownie na zaspokojenie
mieszkaniowych potrzeb mieszkancéw Gminy;

6) pozyskania nowych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe z Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
oraz Krajowego Zasobu Nieruchomosci;

7) pozyskania z Rzadowego Funduszu Wsparcia Mieszkalnictwa wsparcia w nowopowstalej Spolecznej
Inicjatywie Mieszkaniowej, nie wigcej niz 3 min. zi. Natomiast dodatkowe udzialy w dzialajacym juz
SIM/TBS nie wiecej niz 10%. Do SIM - Gmina bedzie mogla przystgpowac generalnie bez angazowania
srodkéw wiasnych, skladajagc wniosek do Rzadowego Funduszu Wsparcia Mieszkalnictwa o wsparcie
finansowe na objecie udzialow lub akcji  w nowo tworzonym SIM. Zwigkszony grant przystuguje Gminie,
ktora wnosi wlasny grunt;

8) wolne od najmu lokale znajdujace si¢ w budynkach stanowiacych w 100 % wiasnos¢ Gminy, w pierwszej
kolejnosci przeznacza si¢ do zasiedlenia w drodze zamiany dla najemcéw, ktorzy nie skorzystali
z pierwszefistwa w nabyciu zajmowanego lokalu.

2. Czesé zadah w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspélnoty samorzadowej Gmina
Strzelin bedzie realizowata réwniez wspdtpracujac z DTBS Dzierzoniow Sp. z 0. 0. Wspodtpraca realizowana jest
poprzez wykorzystywanie przez Gming, w kazdej dopuszczalnej formule prawnej, zasobu wytworzonego przez
DTBS Dzierzoniéw Sp. z 0. o.
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3. Podejmowanie dzialan zmierzajacych do eliminacji smogu, w postaci zmiany systemu ogrzewania
opartego na paliwie stalym w zajmowanych przez najemcow lokalach mieszkalnych. Gmina Strzelin planuje
kontynuacj¢ gminnych programéw pomocowych dla mieszkancow w dofinansowaniu przedsigwzigcia
zmierzajacego do zmiany dotychczasowego ogrzewania na niskoemisyjny system, w celu poprawy jakosci
powietrza na terenie Gminy. '

Rozdzial 2.
Dzialania majace na celu polepszenie atrakcyjnosci otoczenia nieruchomosci

§ 20. 1 W okresie obowigzywania programu Gmina Strzelin bedzie podejmowala dziatania majace na celu
polepszenie atrakcyjnosci otoczenia nieruchomosci poprzez:

1) usuwanie barier architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;
2) remonty drog wewngtrznych i chodnikdw;

3) zagospodarowanie podworek, urzadzenie matej architektury, aranzowanie przestrzeni wspolnych.
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Uzasadnienie

1. Uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy jest ustawowym
obowigzkiem wynikajgcym z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie -gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725 ze zm.). Zgodnie
zart. 21 ust. 2 pkt 1 - 8 ww. ustawy wieloletni program gospodarowania zasobem Gminy powinien by¢
opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowaé w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegdlnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach;

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7 wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspoiwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Niniejszy projekt uchwaly zawiera wszystkie okreslone w ustawie elementy wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i zostal przygotowany na kolejne pig¢ lat.

2. Skutki finansowe dla budzetu Gminy opisane zostaly w Dziale VII Programu.

Majac powyzsze na uwadze, podj¢cie niniejszej uchwaly nalezy uzna¢ za uzasadnione.
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