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Na podstawie § 67 ust.5 Statutu Gminy Strzelin, wnosze pod obrady najblizszej sesji
Rady Miejskiej nastepujace projekty uchwat:

e w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci GOSCIECICE (dz.nr 189/3);

e w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeéci miejscowosci GOSCIECICE (dz.nr 194):

W zataczeniu projekty uchwat wraz z uzasadnieniami.

Przygotowata: Monika tuczak-Marianowska

Z powa#]aniem







Projekt

z dnia 14 kwietnia 2026 r.
Zatwierdzony przez .........oceceeeuee

UCHWAELA NR.......cccccvvuiinee
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
GOSCIECICE (dz.nr 194)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz U. z2025r. poz. 1153), art. 3120 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, ze zm.) w zwigzku zart. 67 ust 3 pkt 4 ustawy
zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), w zwiazku z uchwata Nr XL VI1/632/22 Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci GOSCIECICE (dz.nr 194) oraz po stwierdzeniu, ze plan miejscowy
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Strzelin® przyjetego uchwalg Nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina zdnia 28 czerwca 2016r.
z pozniejszymi zmianami, Rada Miejska Strzelina uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

§ 1. I. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
GOSCIECICE (dz.nr 194), zwany dalej planem miejscowym.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) czgs¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem planu, stanowiaca zalgcznik nr
1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4)dane przestrzenne, oktéorych mowa wart.67a ust.2ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Ustalenia i oznaczenia planu miejscowego.

1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu miejscowego sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniem okreslajacym przeznaczenie terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary w metrach.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu miejscowego majg znaczenie informacyjne i nie stanowia
obowiazujacych ustalen planu.
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3. Wymiary nieprzekraczalnych linii zabudowy w metrach okresla sie w miejscu wskazania na rysunku
planu miejscowego.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, kidre przewaza na terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50 % powierzchni dziatki lub obszaru
objetego inwestycja;

2) przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumiec¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore stanowia uzupetnienie lub wzbogacajg funkcje podstawowa, jednoczesnie nie kolidujac z nia lub
nie wykluczajgc mozliwosci zagospodarowania terenu w spaséb okreslony przeznaczeniem podstawowym;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
rdznych zasadach zagospodarowania o scisle okreslonych granicach;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie sciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu; regulacji tej nie podlegaja: zadaszenia
nad wejsciami do budynkoéw, balkony, wykusze, loggie, gzymsy iokapy nie przekraczajace tej linii
owigcej niz 1,5 m oraz tarasy bez podpiwniczenia, rampy ipodesty, cze$ci podziemne obiektow
budowlanych, infrastruktura techniczna w tym obiekty kontenerowe;

5) dystrybucyjnej infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ ogdl podziemnych i nadziemnych
dystrybucyjnych urzadzen liniowych ikubaturowych stuzacych: zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu
sciekow iwod opadowych, zaopatrzeniu wenergie elektryczna, gaz icieplo oraz lgcznosci
i telekomunikacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Ustala si¢ kategorie przeznaczenia: MNW-MNB - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej fub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupelniajacego dopuszcza sie realizacje obiektow
technicznego wyposazenia, dojazdow i dojs¢, parkingéw i garazy, budynkéw gospodarczych, wiat i zadaszen
oraz innych obiektéw budowlanych iurzadzen pelniacych stuzebng role wobec funkcji okreslonej
W przeznaczeniu podstawowym lub uzupetiajacym.

3. W granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) w miejscach gdzie nie wskazano nieprzekraczalnych linii zabudowy obiekty budowlane nalezy lokalizowagé
zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu.
1. W granicach obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci zaliczonej zgodnie z przepisami odrebnymi do przedsiewzigé¢ mogacych zawsze

znaczaco oddzialtywa¢ na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji w zakresie tacznos$ci publicznej, budowy drog i infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ dla terenu IMNW-MNB jako dopuszczalne poziomy halasu wartosci okreslone
w obowiazujacych przepisach odrgbnych odpowiednio jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

3. Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w calo$ci w granicach Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Wzgorza Strzelinskie" — obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw okreslone w uchwale Nr XXXIX/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 stycznia 2010 r.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesne;.

1. W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja dobra kultury wspélczesnej.
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2. Ze wzgledu na brak wnioskéw z audytu krajobrazowego, o ktéorym mowa w art. 38a ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym nie ustala si¢ zasad ksztaltowania
krajobrazow kulturowych.

3. Ustala si¢ ochrong potencjalnych zabytkéw archeologicznych:

1) wszystkie przedmioty, co do ktdrych istnieje przypuszczenie ze sa zabytkami pozyskanymi w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych;

2) postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie robot
budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem obowigzujgcych przepisow
odrebnych.

§ 8. Nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
brak takich terenow.

§ 9. Ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem miejscowym:
1) terenow goérniczych;
2) obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig;
3) obszaroéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa; nie ustala si¢ wymagan w powyzszym zakresie.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalne powierzchnie dzialek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- wolnostojgcej: 1000m?,
- blizniaczej: 500m?,
b) pod wydzielone urzadzenia dystrybucyjnej infrastruktury technicznej i zielefi urzadzong: 4m?;
2) minimalne szerokosci frontow dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- wolnostojacej: 20m,
- blizniaczej: 10m,
b) pod wydzielone urzadzenia dystrybucyjnej infrastruktury technicznej i zielen urzadzona: 2m;

3) Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé sig¢ w przedziale od 70° do
110°

§ 11. Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ze wzgledu na brak takich potrzeb.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) obszar objety planem miejscowym jest powiazany z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym przez teren
komunikacji drogowej wewnetrznej (droge wewnetrzng - dz. 190) biegngcej wzdluz zachodniej granicy
obszaru objetego planem miejscowym.

2) ustala sie obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca parkingowe
na 1 lokal mieszkalny;

3)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza sig¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;

4) naziemne miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone w calosci lub w czgsci;
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5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Infrastruktura techniczna: ustala si¢ w granicach obszaru objetego planem miejscowym realizacje
dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Zaopatrzenie w wode:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;
2) parametry sieci wodociagowej nalezy dostosowac do wymagan przepisow odrebnych;;

3) dopuszcza sig budowe indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

4. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie sciekéw komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie oczyszczania Sciekdw zgodnie
z przepisami odregbnymi.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych 1roztopowych =z potaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegélnych dzialek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikow
retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowac do wymagan przepiséw odrebnych;

3) obowiazuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu calosei lub czesci wod w miejscu
opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcdw z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet indywidualnych, wtym
z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodel energii z zastrzezeniem ust 11;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrgbnych;
3) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przylaczanie obiektéw zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikéw
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie zindywidualnych lub zbiorczych Zrédel zaopatrzenia w ciepto,
z uwzglednieniem ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
wynikajacych z przepisow odrebnych i z zastrzezeniem ust 11.

9. Telekomunikacja: dostep do ushug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, kablowg
podziemna lub radiowa siecia telekomunikacying;

10. Gospodarka odpadami:
1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

11. Zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii:
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1) maksymalna moc zainstalowana elektryczna wolnostojacych fotowoltaicznych urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrodet energii nie wigksza niz 500 kW;

2) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy,

b) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodel energii wykorzystujacych energie wiatru,
z wyjatkiem urzadzen stanowiacych mikroinstalacje.

§ 13. Nie ustala sie szczegdlnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenéw.

§ 14. Ustala sie stawke shuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oznaczony na rysunku planu symbolem IMNW-MNB.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bliZzniacza.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) zielen urzadzona;
2) dystrybucyjna infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego lub blizniaczego;
2) ustala sie zakaz realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;
3) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,60;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy: maksymalna wysokosé¢ zabudowy: 12m,
5) geometria dachdw:

a) budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 30° do 45°,

b) budynki gospodarcze, wolnostojgce garaze lub wiaty: dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 15° do 45°;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudoweg nalezy sytuowac prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drég publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala sie stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub z materiatu imitujacego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym, grafitowym lub czarnym.

6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinna:
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a) wolnostojaca: 1000m?,
b) blizniaczg: 500m?;
2) pod dystrybucyjna infrastrukture techniczng i zielen urzadzong: 4m?.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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MIEJSCO
DLA CZE

wryryz ze zmiany .Stucium Uwarunkowan i Miasta
i Gminy Strzelin™ zatwierdzonego uchwala Rady Miejskie| Strzalina Nr xxuuan 16z dnsa 28.06.20167r
zmienionego uchwaia nr LIV/713:22 Rady Miejskie] Strzelinaz crua 20 grudnia 2022 .
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr ...
Rady Miejskiej Strzelina

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci GOSCIECICE (dz.nr 194)

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu Rada
Miejska Strzelina nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130, ze zm.) w zwiazku
zart. 67 ust 3 pkt4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),
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Zaltacznik nr 3 do uchwaty nr ........ccccoceeee.

Rady Miejskiej Strzelina

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci GOSCIECICE (dz.nr 194) inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje sie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr ...................

Rady Miejskiej Strzelina

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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UZASADNIENIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania zagospodarowania przestrzennego dla czescei
miejscowosci GOSCIECICE (dz.nr 194) sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Nr XLVII/632/22
Rady Miejskiej Strzelina z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci miejscowosci GOSCIECICE (dz.nr
194).

2. Projektem planu objeto grunty polozne w granicach dz. 194 w obrebie geodezyjnym Goscigcice, 0
powierzchni okoto 0,96 ha.

3. W granicach sporzadzania projektu planu obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Goscigcice, uchwalonym uchwalag Nr XI/141/19 Rady Miejskiej
Strzelina z dnia 27 sierpnia 2019 r., opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 4 wrze$nia 2019 r., poz. 5129.

4, W obowiagzujacym planie migjscowych teren ten jest przeznaczony jest na cele zabudowy zagrodowej
(RM).

5. Projekt planu nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Strzelin” przyjetego uchwalag Nr XXII1/311/16 Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 28 czerwca 2016r. z pézniejszymi zmianami i zostat sporzadzony na mapie zasadniczej w skali
1:1000 pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci GOSCIECICE
(dz.nr 194) poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, ze zm.) oraz w
ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2024r., poz. 1112, ze zm.); zakres opracowania jest zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju I
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404).

7. Poniewaz uchwata o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego zostata podjeta przed
dniem 24 wrzesnia 2023 r postgpowanie w sprawie przedmiotowego planu miejscowego w zwiazku z
art. 67 ust 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) zostalo przeprowadzone
wedhug ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024
r., poz. 1130) zgodnie ze stanem obowiazujacym przed dniem 24 wrzesnia 2024r.

8. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci GOSCIECICE
(dz.nr 194) zostal przekazany do opiniowania i uzgadniania zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2024 r., poz. 1130, ze zm.).
Ze wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagat
zaopiniowania ani dokonania uzgodnien w zakresie:

1) rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym z wdjtami, burmistrzami gmin
albo prezydentem miasta, graniczacego z obszarem objetym planem,

2) udokumentowanych ztéz kopalin i wéd podziemnych,

3) lokalizacji nowych zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
zmian, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony
srodowiska, w istniejgcych zaktadach o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii i nowych inwestycji oraz rozmieszczenia obszarow przestrzeni publicznej i terenéw
zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko lub skutki
powaznych awarii,

4) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

5) sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odlegtosci nie wiekszej niz: 40 metréw od osi
istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy gorne napigcie tej linii
elektroenergetycznej jest rowne 220 kV lub wieksze niz 220 kV, lub 70 metréw od osi istniejgcej
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linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy goéme napigecie linii

elektroenergetycznej jest rowne 750 kV lub wigksze niz 750 kV,

6) sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie wiekszej niz: 65 metréw od osi
gazociagu wysokiego ci$nienia o Srednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm, lub 100
metrow od osi gazociggu wysokiego cisnienia o Srednicy wigkszej niz 500 mm,

7) zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,

8) zagospodarowania terendw gorniczych,

9) zagospodarowania obszaréw ochrony uzdrowiskowej,

10) lokalizacji inwestycji i inwestycji towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym,

11) z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego w zakresie ochrony lotnisk przed dziataniami i
zdarzeniami, ktére mogg powodowaé niedopuszczalne zagrozenia dla ruchu statkéw powietrznych
korzystajacych z lotniska z uwagi na brak: terenéw, na ktérych: znajduje si¢ lotnisko, wyznaczono
powierzchnie ograniczajgce przeszkody, wydano promese zezwolenia, o ktérej mowa w art. 57 ust.
1, dla inwestycji, o ktérej mowa w ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego, wydano zezwolenie na
zalozenie lotniska.

12) z ministrem wiasciwym do spraw wewnetrznych w zakresie lotnisk wpisanych wytacznie do rejestru
lotnisk i lagdowisk lotnictwa stuzb porzadku publicznego ze wzgledu na brak takich lotnisk w
granicach obszaru objetego planem ani w jego bezposrednim sgsiedziwie.

9. wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw Sposéb realizacji
wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu miejscowego
przeznaczaja dz. 194, polozona w bezposrednim sgsiedztwie terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, wprowadzajac zapisy porzadkujace w warstwie
funkcjonalnej przeznaczenia terenéw jak i w warstwie dotyczace] parametrow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenow, przy czym uwzgledniono wyksztatcong zwartg strukture
funkcjonalno-przestrzenna wsi Goscigcice.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objgtego planem dostosowujac parametry ksztattowania
zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci 1 gabarytéw zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech
krajobrazu.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntdw rolnych i
lesnych oraz ochrony ztdz kopalin rolnych i lesnych:

a) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w catosci w granicach Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ..Wzgdrza Strzelinskie" — obowigzujg zakazy, nakazy 1 ograniczenia w
zagospodarowaniu terenow okreslone w uchwale Nr XXX1X/348/10 Rady Miejskiej Strzelina z
dnia 26 stycznia 2010 1.

b) ustalenia planu miejscowego okreslaja wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym rozbudowy systemu kanalizacji
sanitarnej,

c) ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg wymagania ochrony gruntéw rolnych i lesnych
przez wykorzystanie dla celow zabudowy gruntu IV klasy bonitacyjnej. Nie bylo wymagane
uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,

d) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepujg udokumentowane zloza
kopalin;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: ustalenia
planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow przez
okreslenie =zasad obowigzujgcych w odniesieniu do ochrony potencjalnych stanowisk
archeologicznych; w granicach planu miejscowego nie wystepuja: dobra kultury wspolczesnej,
obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow, objete ewidencjg zabytkéw ani udokumentowane
stanowiska archeologiczne.
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych:

a) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenu IMNW-
MNB - jako dopuszczalne poziomy hatasu ustalono wartosci okreslone w obowigzujacych
przepisach odrebnych odpowiednio jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

b) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

¢) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby osob
niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celéw planowanej zabudowy gruntéw polozonych w bezposrednim sgsiedztwie
juz zagospodarowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej wsi Goscigcice oraz istniejace]
infrastruktury technicznej.

7) prawo wiasnoéci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo wilasnosci przez
przeznaczenie terenu zgodnie z wnioskami wlasciciela terenu oraz przez partycypacj¢ spoleczng w
trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalei moggcych
mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zapewnienie warunkéw dostgpnosci terenu do drog publicznych oraz warunkéw realizacji
podstawowej infrastruktury techniczne;j.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez
zapewnienie warunkow realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych.

11) zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenie prasowe i obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci GOSCIECICE (dz.nr 194) wraz ze
strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko zostaly zamieszczone w prasie lokalnej
zostaly zamieszczone w prasie lokalnej (,Nowiny Strzelinskie” z dn. 27.11.2024 r.) i
wywieszone na tablicach ogloszen (w dniach od 27 listopada do 18 grudnia 2024 r.) zgodnie z
wymaganiami art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 22024 r., poz. 1112),

b) w terminie okreslonym w ww ogloszeniu i obwieszczeniu (tj do dnia 18.12.2024 r.) nie
ztozono wnioskéw zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130),

¢) plan miejscowy zostal wylozony do publicznego wgladu w nastgpujgcych terminach:
wytozenie w dniach od 6 lutego do 27 lutego 2026r., do dnia 13 marca 2026r. mozna bylo
sktada¢ uwagi do wylozonego projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko; w
trakcie wylozenia, w dniu 16 lutego 2026r. zorganizowana zostata dyskusja publiczna; we
wskazanym terminie, tj. do dnia 13 marca 2026r., nie ztozono uwag do projektu planu
miejscowego ani do prognozy oddziatywania na srodowisko sporzadzonej do projektu planu.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wode przewiduja mozliwoé¢ rozbudowy istniejgce] we wsi
Goscigcice sieci wodociagowe;j.

13) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajagc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, dokonano oceny wagi interesu publicznego i intereséw prywatnych (w tym zglaszanych w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajacych do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanej zmiany planu
miejscowego nie bylo mozliwosci uwzgledniania szczegolnych analiz  ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych ze wzgledu na ich brak.
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14) sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano sie ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin oraz istniejacym stanem
uzytkowania i zagospodarowania terendw sgsiadujacych.

15) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostala uksztaltowana =z
uwzglednieniem dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

16) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej zostaly wyznaczony w sposdéb umozliwiajacy maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — obszar
objety planem znajduje si¢ w sasiedztwie drog publicznych.

17) plan miejscowy nie obejmuje drog publicznych wobec czego nie ma potrzeby ustalania rozwigzan
przestrzennych planu utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

18) nowa zabudowa zostata wyznaczona w bezposrednim sasiedztwie wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi Gosciecice; planowana zabudowa zostala wyznaczona na obszarze
charakteryzujacym sie korzystnym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz stopniem wyposazenia w
sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

10. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, ze zm.) — opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeéci miejscowosci GOSCIECICE (dz.nr 194) jest zgodne z przeprowadzona
»Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Strzelin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy
Strzelin”, przyjeta uchwala nr XV1/228/15 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 grudnia 2015 r.

11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo (NPV
dodatnie). Warunkiem trafnosci prognozy jest spetnienie przyjetych wezesniej zatozen w oparciu o
ktore zostata ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé przyrost nowych
powierzchni obiektéw budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyska¢ zrodto
stabilnych i dlugotrwatych wplywdéw z tytulu podatku od nieruchomosci, ktore zazwyczaj sg
stosunkowo tatwe do egzekucji;

3) w pierwszych latach po wejscie w zycie planu gléwnym Zrodtem wplywow do budzetu gminy
powinny by¢ wplywy z tytutu oplat zwiazanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna i
podatek od czynnosdci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigtaé, ze wplywy te maja charakter
warunkowy (np. w przypadku oplaty planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5
lat od momentu uprawomocnienia si¢ planu), wiec ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w
skrajnym przypadku mogg one w ogdle nie wystapi¢. Ponadto istotny wplyw na ich poziom bedzie
miala ogdlna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nia zwigzana sytuacja na lokalnym
rynku nieruchomosci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sktonnosci potencjalnych inwestorow
do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

4) zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje sig¢ realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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