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Strzelin, dnia 12.05.2026r.

:]_1\.1

Pan Przewodniczacy
@ Rady Miejskiej Strzelina

r

Na podstawie § 67 ust.5 Statutu Gminy Strzelin, wnosze pod obrady najblizszej sesji

Rady Miejskiej nastepujace projekty uchwat:

1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Brozec :

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci miejscowosci Biedrzychéw (dz.nr 31 i 271);

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Pecz (dz.nr 134);

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci miejscowosci Szczawin (dz.nr 232/22, 232/20);

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci miejscowosci Karszéw (dz.nr 35/1);

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci miejscowosci Biaty Kosciét (dz.nr 68/21);

W zataczeniu projekty uchwat wraz z uzasadnieniami.

Z powazaniem

Przygotowata: Monika tuczak-Marianowska






Projekt

zdnia 12 maja 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........c.coo......

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
BROZEC

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 .
poz. 1153 zpozn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 Zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku z uchwatg Nr 1X/116/19 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 maja 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci BROZEC oraz po stwierdzeniu, Ze w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia
»Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta iGminy Strzelin”,
zatwierdzonego uchwata Nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 r. (z pézn. zm.),
Rada Miejska Strzelina uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
BROZEC, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czgse graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowiaca zalacznik
Nr 1 wskali 1:1000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktre naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowigce
zalacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik Nr 4.

3. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa
w ust. 2 pkt 1.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

5) granica strefy ,,OW" ochrony zabytkow archeologicznych:

6) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja wyrozniajaca go sposrod innych terendw.
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2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu
miejscowego, stanowigc jedynie informacje.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,.dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej”™ — nalezy przez to rozumie¢ zbidr urzadzen
w ramach poszczegdlnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktore stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar, na ktorym
dopuszcza sie budowe budynkéw; przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, lecz w granicy planu miejscowego, dopuszcza sig:

a) podziemne czesci budynkow,
b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
¢) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

d) wykusze o lacznej szerokosci nieprzekraczajacej 33% calkowitej szerokosci elewacji, na ktorej majg by¢
umieszczone, przekraczajace te lini¢ o nie wiecej niz 2 m,

¢) zadaszenia nad wej$ciami, rampy, schody, urzadzenia dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami, podesty,
tarasy, balkony i okapy, przekraczajgce t¢ lini¢ 0 nie wigcej niz 3 m,

f) ocieplenia i okladziny zewngtrzne;

3) .,zabudowie historycznej” — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty figurujace w wykazie zabytkéw, znajdujace
si¢ na obszarze obrgbu Brozec.

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ faczng lub zamienng realizacje przeznaczenia, okreslonego w przepisach szczegotowych dla
poszczegdlnych terendw;

2)na kazdym terenie dopuszcza sie zielen, dojscia idojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, , miejsca do parkowania, parkingi, obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu
porzgdku oraz inne urzadzenia budowlane, oile niejest to sprzeczne zinnymi ustaleniami planu
miejscowego oraz z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych

§ 5. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametréw
i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza sie realizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej, z uwzglgdnieniem pkt 1 i przepisow odrebnych;

3) w granicach dzialki budowlanej geometria i pokrycie gtoéwnych potaci dachu realizowanych budynkéw lub
rozbudowywanych cze$ci budynkdéw powinny nawiazywaé do geometrii ipokrycia dachu budynku
zlokalizowanego na tej dzialce lub posiada¢ parametry okreslone w przepisach szczegélowych dla
poszczegdlnych terenow;

4) dopuszcza si¢ dowolng formg zadaszen nad wejsciami do budynkéw lub nad tarasami;

5) dopuszcza sie w przypadku istniejgcej zabudowy zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejacych geometrii i pokrycia dachéw;

6) dopuszcza sie dowolny sposéb realizacji miejsc do parkowania w ramach dzialki budowalnej;

7) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg stosownie
do przepisow odrgbnych.
§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) prowadzona dzialalnosé¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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2) teren oznaczony symbolem RZM-RZP stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudowe zagrodowa, gdzie obowiazujg dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrgbnych;

3) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoélezesnej:

1) ustala sig stref¢ ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujacg czgs¢ historycznego ukladu ruralistycznego wsi
Brozec, ujgtego w wykazie zabytkéw, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:

2} w strefie, o ktorej mowa w pkt 1:
a) nakazuje si¢ przyznac pierwszenstwo dzialaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,

b) nakazuje si¢ preferowac te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupetnienie istniejacych juz
form zainwestowania terenu,

¢) w przypadku modernizacji, przebudowy lub rozbudowy obiektow istniejacych nakazuje sic nawiazanie:
gabarytami, sposobem ksztaltowania bryty iuzytymi materialami elewacyjnymi do zabudowy
historycznej,

d) dopuszcza si¢ przebudowywanie istniejacej zabudowy w oparciu o zabudowe historyczng oraz jej
kompozycje przestrzenno- architektoniczna, w zakresie lokalizacji, rozplanowania zabudowy, skali,
formy bryly, wtym ksztaltu iwysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form
i podziatow architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatéw otworéw okiennych
i drzwiowych, uzytych materialow wykonczeniowych, przy czym w przypadku budynkow historycznych
nakazuje si¢ zachowa¢ lub odtworzy¢ ich historyczne cechy,

e) nakazuje si¢ zachowanie i utrwalenie istniejacych juz relacji przestrzenno- architektonicznych oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu i obszaru,

f) w przypadku modernizacji, przebudowy lub rozbudowy obiektéw istniejgcych nakazuje si¢ nawigzanie:
gabarytami, skalg, sposobem ksztaltowania bryly, wtym ksztaltem iwysokoscig dachu, forma
i podzialem architektonicznym, artykulacja elewacji, detalem, podzialem otworéw okiennych
i drzwiowych, kolorystyka i uzytymi materiatami elewacyjnymi do zabudowy historyczne;j,

g) nakazuje sig¢ zachowanie i uzupetnienie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

h) dopuszcza sie realizacjg linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wylgcznie jako wziemnych,
kablowych,

i) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych,
j) dodatkowo dla nowej zabudowy:

- nakazuje si¢ dostosowanie obiektéw do historycznej kompozycji przestrzenno-architektonicznej
w zakresie: rozplanowania, skali, lokalizacji, sposobu ksztaltowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci
dachu, poziomu posadowienia parteru, formy ipodziatéw architektonicznych,— w nawigzaniu do
zabudowy historycznej,

- nakazuje si¢ ksztaltowanie elewacji w zakresie podzialéw, detalu, kolorystyki i uzytych materialow
elewacyjnych w nawigzaniu do zabudowy historycznej,

- dopuszcza si¢ wylgcznie elewacje ceglane lub tynkowane o stonowanej, pastelowej kolorystyce: biele,
beze i jasne szarosci — w nawiazaniu do zabudowy historycznej,

- zakazuje si¢ stosowania zewngtrznych okladzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding,
- zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych,

- dopuszcza si¢ realizacjg silosow jako obudowane, w budynkach lub na tylach istniejacej zabudowy
gospodarczej,

- nakazuje sie¢ nawigzanie formami wspotczesnymi do zabudowy historyczne;j;
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3)ustala sie strefe .OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, obejmujgca czgsé
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Brozec, ujetego w wykazie zabytkdow, wyznaczong zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego;

4) w strefie, o ktorej mowa w pkt 3, w przypadkach okreslonych w przepisach odrgbnych obowiazuja badania
archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala
sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow: nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendow
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig
szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu: wzdluz istniejacych napowietrznych linii elekiroenergetycznych $redniego napiecia 20 kV
w odleglosci 7 m od osi linii po obu stronach nakazuje sie uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu,
wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: ustala sig
powigzania ukfadu komunikacyjnego na obszarze objgtym planem miejscowym z uktadem komunikacyjnym
poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez drogi transportu rolnego (przylegajace do wschodniej
czesci granicy planu miejscowego oraz przebiegajace w granicach planu miejscowego).

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) zakazuje sig¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a) zaopatrzenie w wodg nakazuje si¢ zapewnic z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych;
3) w zakresie odprowadzania sciekow:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekdéw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia Sciekow,
pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow odrebnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ stosowa¢ rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu woéd w catosci lub w czgsci
w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do
gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikéw wodnych,
ciekow wodnych lub rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna nakazuje si¢ zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
lub z odnawialnych Zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 1 oraz na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ przelozenie lub skablowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny izwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
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7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje si¢ zapewnié
z indywidualnych lub grupowych zZrédet zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych zrodet energii, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dost¢p do sieci telekomunikacyjnej nakazuje sie zapewni¢ kablowa lub
bezprzewodowa siecia telekomunikacyjna;

9) w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie
Z wymogami przepisow odrebnych;

10) w zakresie melioracji: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowéw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiane
przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowdw, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: nie ustala si¢ sposobdw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawki
procentowe ustala si¢ na: 5%.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
granicg terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsamg z granica
obszaru objetego planem miejscowym.

§ 17. W zakresie granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1)na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: rozbudowa
istniejgcego systemu sieci kanalizacji sanitarnej na terenie miasta i gminy Strzelin;

2) granice terenow inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w pkt 1 ustala si¢ tozsame z granicg obszaru
objetego planem miejscowym.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdlowe

§ 18. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu miejscowego IRZM-RZP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie:
1) teren zabudowy zagrodowej;
2) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw przeznaczonych do chowu
lub hodowli zwierzat o facznej obsadzie inwentarza wigkszej niz 39 duzych jednostek przeliczeniowych (DJP).

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na 0,80;
2) ustala si¢ minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,35;
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,40;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 9 m:
6) ustala sig minimalng liczbe miejsc do parkowania na:
a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 na 2 miejsca noclegowe w obiektach agroturystycznych,
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¢)1 na kazdych 3 zatrudnionych w obiektach produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych;
7) ustala si¢ geometrig dachdéw na:

a) dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtownych polaci dachowych od 38°, z zastrzezeniem lit. b
T,

b) jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25°, albo plaskie,
o kacie nachylenia ponizej 10°, dla wiat, garazy, budynkéw gospodarczych i budynkow inwentarskich,

¢) jednospadowe lub dwuspadowe o dowolnym kacie nachylenia giéwnych potaci dachowych dla wiat,

8) ustala si¢ pokrycie dachdw:
a) dachowka ceramiczng, cementowa w kolorze ceglastym, matowych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachéwka ceramiczna, cementowa lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym,
matowym, lub o dowolnym pokryciu w przypadku dachoéw plaskich dla wiat, garazy, budynkoéw
gospodarczych i budynkéw inwentarskich.

§19.1. Ustala sie teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych Ilub
wielkotowarowej produkcji rolnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1IRZP-RZW.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie:
1) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) teren wielkotowarowej produkcji rolnej.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw przeznaczonych do chowu
lub hodowli zwierzat o tacznej obsadzie inwentarza wigkszej niz 39 duzych jednostek przeliczeniowych (DIP).

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrdw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: -

1) ustala si¢ maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy na 0,80;

2) ustala si¢ minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,35;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,40;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12 m;

6) ustala sic minimalng liczbe miejsc do parkowania na 1 na kazdych 3 zatrudnionych w obiektach produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych lub wielkotowarowej produkeji rolnej;

7) ustala si¢ dowolng geometrig i dowolne pokrycie dachow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaly nr ........coccoeee.

Rady Miejskiej Strzelina

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023 r. poz. 977, 15061 1597) w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), oraz w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. Uz 2025r. poz. 1153 zpdZn. zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. 2025 poz. 1483 z pdzn. zm.), Rada Miejska Strzelina ustala, co nastepuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
miejscowosci BROZEC, nie przewiduja realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, w zwiazku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr ....................

Rady Miejskiej Strzelina

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506 i 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688), Rada Miejska Strzelina ustala, co nastepuje:

Do wylozonego, w dniach od 8 kwietnia 2026 r. do 30 kwietnia 2026 r. do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci BROZEC, wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko nie wplyngly zadne uwagi, wzwiazku zczym nie wystapita potrzeba
rozstrzygnigé w powyzszej sprawie.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej Strzelina

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
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UZASADNIENIE

1. Uzasadnienie formalno-prawne rozwigzan projektowych:

1) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci BROZEC
sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Nr IX/116/29 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 maja 2019
I. r. W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci BROZEC;

2) plan miejscowy obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych 252 i 278 w obrebie Brozec w gminie
Strzelin;

3) celem planu miejscowego jest zmiana przeznaczen terenéw, wskaznikéw i parametréw zabudowy i
zagospodarowania terenow dla dzialek o numerach ewidencyjnych 252 i 278 w obrebie Brozec w
gminie Strzelin, na podstawie wniosku wlasciciela nieruchomosci, ktéry wptynat do tut. Urzedu;

4) zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), na
obszarze gminy nie wszedt w zycie plan ogélny, w zwigzku z tym na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
1506 i 1597), zwang dalej ustawa, projekt planu miejscowego uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium. Projekt przedmiotowego planu miejscowego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin,
zatwierdzonego uchwata Nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 r. (z pozn.
zm.). Nie dotyczy on inwestycji, o ktérych mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a i b ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688);

5) projekt planu miejscowego poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy
oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 z pdézn. zm.);

6) tres¢ planu miejscowego jest zgodna art. 15 ustawy oraz z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);

7) stosownie do problematyki oraz lokalnych uwarunkowan projektu planu miejscowego, ze wzgledu na
brak wystgpowania lub brak potrzeby nie ustalono obowiazujacych ustalen:

a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
b) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:
— terenéw gérniczych,
— obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
— obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
— krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
¢) szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci;
d) sposoboéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

8) stosownie do problematyki oraz lokalnych uwarunkowan projektu planu miejscowego, ze wzgledu na

brak wystgpowania lub brak potrzeby nie ustalono fakultatywnych ustalen:

a) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci,

b) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

¢) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacii,

d) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez

masowych,
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2)

3)

4)

3)

6)
7

8)

9
10)

11)

e) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenow bylych hitlerowskich obozéw zagtady,

f) granic terendw zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych,

g) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych,

h) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

i) maksymalnej intensywnosci zabudowy,

j) maksymalnej liczby miejsc do parkowania,

k) linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

2. Streszczenie procedury formalno-prawne;j:

do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci

BROZEC Rada Miejska Strzelina przystapita uchwata Nr IX/116/19 z dnia 28 maja 2019 r. w sprawie

przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

miejscowosci BROZEC. Uchwata zostala zainicjowana na podstawie wniosku zlozonego do Urzedu.

Po podjeciu ww. uchwaly, zostala ona udostepniona w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie

podmiotowej Urzedu;

Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin oglosita o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu

planu miejscowego i wyznaczyt termin, do ktorego nalezy sktadac¢ wnioski;

jednoczes$nie Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin zawiadomita organy i instytucje odpowiedzialne za

opiniowanie i uzgadnianie projektéw plandw miejscowych o przystagpieniu do sporzadzenia planu

miejscowego, jak i wystapil o uzgodnienie stopnia szczegélowosci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

w terminie 30 dni od podjecia uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu

miejscowego utworzono dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy;

w sprawie przedmiotowego planu miejscowego:

a) wnioski zlozone po ogloszeniu o przystagpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego (w
wyznaczonym terminie na ich skladanie - w trybie art. 17 pkt | ustawy): nie wptynety,

b) wnioski zlozone przez instytucje i organy wihasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego: wplyneto 12 wnioskéw, z czego 10 wnioskow, dla ktoérych zaproponowano
pozytywne rozpatrzenie, a dla 2 wnioskéw zaproponowano rozpatrzenie w czgsci pozytywnie i w
czgsci negatywnie;

przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddzialywania na srodowisko;

w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu oraz w siedzibie Urzgdu

udostepniono projekt planu miejscowego i prognoze oddziatywania na srodowisko przekazywane do

opinii i uzgadniania;

projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko przekazano do

zaopiniowania Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Strzelinie oraz pozostalym

organom i instytucjom, ktére opiniuja i uzgadniaja projekty miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza zostal uzgodniony i pozytywnie
zaopiniowany przez wszystkie instytucje;

w projekcie nie bylo potrzeby dokonywaé zmian wynikajacych z opinii i dokonanych uzgodnien;

w dniu 30 marca 2026 r. ogloszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy ogtoszen i urzgdowej stronie

internetowej o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;

w dniach od 8 kwietnia 2026 r. do 30 kwietnia 2026 r. projekt planu miejscowego wraz z prognozg

oddziatywania na $rodowisko byl wylozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy

Strzelin, a takze dostepny w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy Strzelin;
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12)

13)
14)

w dniu 13 kwietnia 2026 r. zostata przeprowadzona dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi
w projekcie planu miejscowego;

do wytozonego projektu planu miejscowego nie wptynety uwagi;

projekt planu miejscowego zostat przedlozony na sesj¢ Rady Miejskiej Strzelina.

3. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy: W planie miejscowym

uwzgledniono:

1)

2)

3)

4

3)

6)

7
8)
9

10)

1)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe poprzez okreslenie przeznaczen, ktore moga by¢ realizowane na wyznaczonych terenach
oraz wyznaczenie wskaznikow zagospodarowania poszczegolnych terendw;

potrzeby zrownowazonego rozwoju poprzez integracj¢ uwarunkowan spolecznych, ekonomicznych i
srodowiskowych w przestrzeni, okreslajac mocne i sfabe strony wszystkich wystepujacych zjawisk
funkcjonalnych;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych
oraz ochrony zl6z kopalin poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach,
wskazanie terenéw objetych ochrona akustyczna, wskazanie braku obszaréw objetych formami
ochrony, okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w
cieplo, weryfikacje niewystgpowania zt6z kopalin, a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i
uzgodnien instytucji i organéw odpowiedzialnych za realizacj¢ wymagan srodowiskowych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej poprzez
uzgodnienie projektu planu miejscowego z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby o0s6b ze szczegolnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) poprzez ograniczenie dopuszczalnych
dziatalnosci na wybranych terenach, wskazanie terendw objetych ochrona akustyczng, a takze
zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz wskazanice
na koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w
karte parkingowa. a takze nie wprowadzanic ustalen moggcych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami;

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie przeznaczen w zgodzie z uwarunkowaniami
ekonomicznymi danych lokalizacji; uwzglednienie walorow ekonomicznych przestrzeni realizowane
jest glownie poprzez zachowanie obowigzujacych juz na tym obszarze przeznaczen terenow, gtownie w
postaci zabudowy zagrodowej, produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych , ogrodniczych i
wielkotowarowej produkcji rolnej;

prawo wiasnosci poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu interesariuszy w
procedurze planistycznej oraz dbanie o zakres prawa wlasnosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez dokonanie wymaganych uzgodniefi z organami
ochrony panstwa;

potrzeby interesu publicznego poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za
realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz
wyznaczenie granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych: poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w
lokalnej prasie i na stronach urzgdu informacji o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci skladania wnioskéw oraz informacji o wylozeniu
projektu planu miejscowego wraz z prognoza odzialywania na srodowisko, do publicznego wgladu,
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planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci skladania uwag do projektu planu miejscowego i

prognozy;

12) zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby oséb niepetnosprawnych, wynikajace z
Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r.
(Dz. U. z 2012 poz. 1169) poprzez wskazanie na koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, a takze nie wprowadzanie ustalefi
mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami.

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wskazanie, ze nowa zabudowa musi by¢ zaopatrzona w wodg z sieci wodociggowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska poprzez niedopuszczenie lokalizacji zakladéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, zakladéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii lub zakladow o
duzym ryzyku wystapienia awarii;

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji rolniczej
poprzez racjonalne gospodarowanie rolnicza przestrzenig produkcyjna, w tym dazenie do ograniczenia
jej przeznaczenia na funkcje pozarolnicze.

4. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy: Przy ustalaniu przeznaczenia
terenu oraz okreslaniu zasad zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazyl interes publiczny i
interesy prywatne poprzez rozpatrzenie wnioskéw i uwag zlozonych do projektu planu miejscowego,
zmierzajgc do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze obecnych uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

5. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy: z uwagi na specyfikg obszaru
objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie uwzglgdniono odpowiednie
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci ukladu przestrzennego poprzez wylaczenie czgsci obszaru opracowania z
mozliwo$é zabudowy, z uwzglednieniem wiejskiego kierunku zagospodarowania wigkszosci obszaru;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu: w wyborze
przeznaczen terenéw uwzgledniono przebieg linii regularnych strzelinskiej komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow
poprzez dopuszczenie chodnikow, drog dla pieszych i rowerow, drog dla rowerow i paséw ruchu dla
rowerdw na wszystkich terenach komunikacji drogowe;j;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej oraz na terenach potozonych
na obszarach innych niz powyzsze, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy, poprzez ograniczenie rozwoju zainwestowania i
wprowadzenie zakazu zabudowy miedzy innymi na rozlegtych terenach rolniczych i lesnych,
umozliwienie inwestycji na terenach w bezposrednim sasiedztwie drog publicznych oraz na ternach
przewidzianych pod zainwestowanie w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

6. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy: Analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostala przeprowadzona w ramach oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Strzelin, opracowanej w
grudniu 2015 r. i przyjetej w dniu 28 grudnia 2015 r. uchwalg nr XV1/228/15 Rady Miejskiej Strzelina w
sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
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Strzelin oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta i Gminy Strzelin. W
ocenie wskazano, ze wigkszo$¢ plandéw ze 100 obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego jest opracowana na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
2003 r. i wymaga sukcesywnej aktualizacji. Temu celowi oraz chgci uwzglednienia skladanych wnioskow
do przedmiotowego obszaru stuzy sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci BROZEC.

7. W projekcie planu miejscowego uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w
art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla
pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa, a takze nie wprowadzanie ustalen mogacych mie¢ negatywny
wplyw na potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

8. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: W planie nie sa przewidziane sg inwestycje,
ktére mogg stanowi¢ potencjalny koszt dla gminy. W przypadku realizacji nowych inwestycji, wystapia
wplywy zwigzane z podatkami od nieruchomosci.
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