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* [RADA MIEISKA STRZEL[yA]  Strzelin, dnia 12.05.2026r

Pan Przewodniczacy
Rady Miejskiej Strzelina

Na podstawie § 67 ust.5 Statutu Gminy Strzelin, wnosze pod obrady najblizszej sesji

Rady Miejskiej nastepujace projekty uchwat:

.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
dla czesci miejscowosci Brozec :

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
dla czgsci miejscowosci Biedrzychéw (dz.nr 31 i 271);

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
dla czgsci miejscowosci Pecz (dz.nr 134);

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
dla czesci miejscowosci Szczawin (dz.nr 232/22, 232/20);

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
dla czegsci miejscowosci Karszéw (dz.nr 35/1):

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

dla czesci miejscowosci Biaty Kosciot (dz.nr 68/21);

W zatgczeniu projekty uchwat wraz z uzasadnieniami.

Z powazaniem

Przygotowata: Monika tuczak-Marianowska
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Projekt

zdnia 12 maja 2026 .
Zatwierdzony przez .......cceeevunene.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze¢sci miejscowosci Pecz (dz. nr 134),

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2025r. poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.,
poz. 1688) oraz w zwigzku zuchwata Nr XII/138/25 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 25 lutego 2025r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Pecz (dz. nr 134), po stwierdzeniu, Ze ustalenia planu nie naruszaja ,.Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Strzelin”, przyjetego przez Rade Miejska
Strzelina uchwatg Nr XXIII/311/16 zdnia 28 czerwca 2016r., wraz zjego pozniejszymi zmianami, Rada
Miejska Strzelina uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miejscowosci Pecz (dz. nr
134), zwany dalej planem.

2. Integralng czgscia planu jest czgs¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem planu, ktdra
stanowi zatacznik nr 1 do uchwatly.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sg:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcy zatgcznik nr 2;

2) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 3.
§ 2. W planie nie wyst¢puja tereny wymagajgce okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepiséw:

a) tereny gornicze,

b) obszary szczegoélnego zagrozenia powodzia,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
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1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych budynku oraz symetrii uktadu gléwnych potaci;

2) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne, jako ogol
podziemnych inadziemnych budowli iobiektéw liniowych stuzacych: zaopatrzeniu  w wode,
odprowadzeniu sciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz lacznosci
i telekomunikacji;

4) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu iréznych zasadach
zagospodarowania;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkdéw;

6) przeznaczenie terenu — przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma
wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio
z nim zwigzane, warunkujace prawidiowe korzystanie z terenu;

7) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajace symbol
okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terendw:
1) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RZM;

2) teren niesklasyfikowany — teren drogi dojazdowej do gruntéw rolnych, oznaczony na rysunku planu
symbolem N.

§ 6. Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej,
linii  kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesylowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsigwzi¢cia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku zrealizacja inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa:

1) na obszarze obj¢tym planem znajduje si¢ zadanie umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa dolnoslaskiego - K201 ,,Rozbudowa istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej na terenie
miasta i gminy Strzelin™,

2) na obszarze objetym planem znajduje si¢ postulowana inwestycja umieszczona w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego — ,,Inwestycje liniowe towarzyszace zagospodarowaniu ztoz
gazu ziemnego™.

§ 7. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z wiasnych uje¢ wody,

¢) nalezy zapewnic zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowac do wymagan przepisow odrebnych;
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2) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) Scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych;
3) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych  z polaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych ~ w granicach  poszczegdlnych  dziatek  powierzchniowo,  z zastosowaniem
studni chlonnych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie
inwestora lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) parametry ~ sieci  kanalizacji ~deszczowej nalezy dostosowaé do wymagah  przepiséw
odrebnych;

c) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci
wod W migjscu opadu, w szczegoblnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze
spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) poprzez istniejaca i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,
b) dopuszcza sig zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii:
- energii stonecznej o mocy nie przekraczajacej 500 kW,
- turbin wiatrowych o mocy nie wigkszej niz mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrebnych,
¢) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowej,
d) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;
5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w cieplo, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w oparciu o odnawialne Zrédia energii — pompy ciepla, energia stoneczna, o mocy nie przekraczajacej
500 kW;

6) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

b) dopuszcza sig lokalizacjg zbiornikéw stacjonarnych na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

7) zaopatrzenie w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopuszcza sie rozbudowe lub
lokalizowanie nowej sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywdz odpadéw komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 8. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RZM, dla ktérego
obowigzuje nastgpujace przeznaczenie - zabudowa zagrodowa.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ hal namiotowych zwigzanych z magazynowaniem i przechowywaniem ptodéw
rolnych;
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2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci 6 m
od linii rozgraniczajacej teren N;

3) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

4) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw o symetrycznie nachylonych pofaciach dachowych dwuspadowych lub
wielospadowych,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych oraz wiat o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza sig¢ dach
ptaski,

¢) w przypadku dachéw innych niz ptaskie kat nachylenia potaci dachowych wynosi:
- 30°- 45° w budynkach mieszkalnych,
- 20°- 45° dla pozostatej zabudowy,

d) pokrycia dachowe w kolorze ceglastym, szarym lub czarnym; w budynkach mieszkalnych obowiazuje
stosowanie dachoéwki ceramicznej lub inny materiat dachowko podobny,

e) dla obiektéw budowlanych hal namiotowych obowigzuje stosowanie pokry¢ dachowych dwuspadowych
lub tukowych,

f) dopuszcza sie odstgpstwo od wymogdéw okreslonych w lit. a, b i ¢ dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wynosi 0,25;
6) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy wynosi: 0,01-0,4;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,4.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych, jak dla terendéw zabudowy zagrodowe;j;

2) dopuszcza si¢ chow i hodowlg zwierzat do obsady 20 DJP;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako mogace zawsze lub potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko;

4) realizowane inwestycje nie moga powodowac ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych igazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny.

4.Ustala si¢ nastepujgce =zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) okresla sie powigzanie terenu z uktadem zewngtrznym — przez przylegly teren N;

2) nalezy zapewni¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej (wliczajac
miejsca do parkowania w garazach) w ilo$ci - 2 miejsca na 1 mieszkanie;

3) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy
wyznaczaé na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych:

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 7.

5. Okresla sie nastepujaca wysokosé stawki procentowej, na podstawie, ktdrej ustala si¢ oplatg, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 5%.

§9. 1. Ustala si¢ teren niesklasyfikowany, oznaczony na rysunku planu symbolem N, dia ktorego
obowigzuje przeznaczenie - droga dojazdowa do gruntéw rolnych;
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2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu — maksymalna wysoko$é budowli (infrastruktury
technicznej) wynosi 9 m.

3. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw i budowli rolniczych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) okresla si¢ powiazanie terenu z uktadem zewnetrznym przez przylegla droge gminna (dziatki nr 1321 133);
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,5-6,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig, z zachowaniem przepiséw odrebnych:

a) urzadzenia techniczne drég: odwodnienie i o$wietlenie drog, przepusty,

b) lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami;
4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 7.

5. Okresla si¢ nastgpujaca wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktérej ustala sie optlate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.

RADCA prAwNy
nr wpj u 545

dr Barbdfa g walczyk
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI PECZ (DZ. NR 134)

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR [/ /26
RADY MIEJSKIE] STRZELINA
Z DNIA 26 MAJA 2026

0 25 50 75 100 m
[ I E—

SKALA 1:1000

Uklad wspbirzednych
EPSG:2177 - ETRS89 / Poland
CS2000 zone 6

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STRZELIN
(UCHWALA NR XXIII311/16 Z DNIA 28 CZERWCA 2016 R.,
WRAZ Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI)

geogezyjnegd.i rtdgrafczn 0:

Stafosta Styzeljiski, ul. Ka%?énna 10, Strzelin

Licencja 6642 793.2025

&4 nieprzekraczalna linia zabudowy

LEGENDA:

Nastepujace oznaczenia graficzne s obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

=== mmm == granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania

RZM — teren zabudowy zagrodowej

N — teren niesklasyfikowany - teren drogi
dojazdowej do gruntdw rolnych
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Zaltacznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej Strzelina

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2 2025 r. poz. 1153 ze zm.), Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci
migjscowosci Pecz (dz. nr 134), inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, niniejsza uchwala nie rodzi skutkéw finansowych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr ...

Rady Miejskiej Strzelina

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).
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UZASADNIENIE

1. Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci PECZ
(dz. nr 134) Rada Miejska Strzelina przystapita uchwata nr X11/138/25 z dnia 25 lutego 2025.

2. Projekt planu opracowany zostal zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) oraz przeszed} procedure planistyczng okreslong w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.), w tym przeprowadzono postgpowanie strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Projekt planu sporzadzono w skali 1:1000, z
wykorzystaniem map zasadniczych i katastralnych w postaci wektorowej, pochodzacych z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

3. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci PECZ (dz. nr
134) nie naruszaja ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Strzelin wraz z jego pdzniejszymi zmianami. Wyznaczone tereny pod zabudowe
zagrodowg RZM i teren nieskalsyfikowany N stanowiacy droge dojazdowa do gruntéw rolnych, sg
zgodne ze Studium — zawieraja si¢ w obszarze R rolniczym, na ktérym dopuszcza si¢ dopuszcza sie
"zabudowe zwigzanq z dziatalnoscig rolniczq oraz wrzqdzenia infrastruktury technicznej i drogi w tym
drogi dojazdowe do gruntéw rolnych”.

4. W planie uwzglgdniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastepujacy sposob:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do
istniejgcego sposobu zagospodarowania zaréwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenow
Jak 1 w warstwie dotyczgcej parametrow zabudowy. Uwzgledniono wyksztalcong strukture
funkcjonalno-przestrzenng wsi poprzez wyznaczenie terenu zabudowy zagrodowej w sasiedztwie
istniejgcej zabudowy.

2) Potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez uwzglednienie w planie potrzeb spoleczno-
gospodarczych, srodowiskowych (przyrodniczo-kulturowych) i przestrzennych.

3) Walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt I, jednoczesnie nie
wprowadzono elementéw dysharmonizujacych uksztaltowany krajobraz. Obszar objety planem
polozony jest poza obszarami chronionymi na mocy przepiséw odrebnych.

4) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez:

a) wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczagcymi ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako mogace zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

b) ustalono poziom hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrgbnych, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

¢) ustalenia dotyczace zasad odprowadzenia Sciekéw oraz wod opadowych i roztopowych, zasad
usuwania odpadéw statych, zasad zaopatrzenia w energi¢ i cieplo przy dopuszczeniu
stosowania Zrodet energii odnawialnej,

d) w toku prac nad planem nie zaszta konieczno$¢ uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw
rolnych na cele nierolnicze i nielesne w mysl przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82).
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5) Uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej - obszar opracowania znajduje si¢ poza strefami ochrony konserwatorskiej ukladu
ruralistycznego wsi, jednak parametry i gabaryty nowej zabudowy nawigzuja do istniejgcej
zabudowy wsi.

6) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — przewidywane zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu nie beda
negatywnie wplywac¢ na mieszkancow i ich mienie. Obszar objety planem nie jest narazony na
zalewanie wodami powodziowymi. W planie ustalono minimalng liczbe miejsc do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji.

7) Walory ekonomiczne przestrzeni - przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede wszystkim
zasada kontynuacji zabudowy 2z uwzglednieniem obszaréw wyposazonych w  infrastrukture
techniczna. w tym takze dostgpnosci do publicznego transportu zbiorowego.

8) Prawo wlasnosci - poprzez ustalenia planu, ktére zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattuja, wraz z innymi przepisami to prawo, dajac w efekcie
mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania terendow w sposob mozliwie zgodny z oczekiwaniami
wiascicieli nieruchomosci.

9) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny,
obiekty i urzadzenia stuzace potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz granice terenow
zamknigtych i strefy ochronne terenéw zamknigtych (projekt planu zostal uzgodniony z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczefistwa panstwa).

10) Potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszardw przestrzeni
publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Na podstawie wnioskéw do planu oraz zgodnie z dokonanymi uzgodnieniami projektu planu z
wiasciwymi organami stwierdzono, Zze na obszarze objetym planem nie przewidziano realizacji
zadan rzadowych.

1 1) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej.

12) Zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej: udzial spotfeczenstwa
zostal zapewniony poprzez mozliwos¢ skladania wnioskéw do planu (w formie papierowej i
elektronicznej, w tym za posrednictwem poczty elektronicznej) oraz zgodnie z art. 17 pkt 111 13
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poddany zostat konsultacjom spotecznym.

13) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) publikacje ogfoszen w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie publ’ >wane na tablicach
ogloszen urzedu, na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Strzelinie o podjgciu uchwaly o
przystapieniu do sporzadzania planu,

b) umozliwienie zainteresowanym zlozenia wnioskéw do planu,

c¢) publikacje ogloszen w prasie miejscowej, przez obwieszczenie publikowane na tablicach

ogloszen urzedu oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Strzelinie informujacych o
rozpoczeciu konsultacji spotecznych,

d) zapewnienie uczestnictwa spoleczenstwu w Kkonsultacjach spofecznych oraz dostgpu do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu w siedzibie Urzedu Miejskiego i poprzez
zamieszczenie na stronie internetowej Urzedu Miejskiego,

e) wyznaczenie w ogloszeniu terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

14) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej.
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15) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska — na obszarze objetym planem oraz w jego sasiedztwie nie wystepujg tereny mogace
powodowa¢ powazne awarie.

16) Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — poprzez wyznaczenie terenu pod zabudowe zagrodowa zwiazang z produkeja rolnicza z
dostgpem do otwartych terendw rolnych.

5. W planie dokonano wywazania interesu publicznego oraz intereséw prywatnych. Burmistrz Strzelina
przed podj¢ciem prac nad planem rozpatrzyt wniosek wiascicieli nieruchomosci dotyczace pozadanego
przez nich sposobu zabudowy izagospodarowania terenéw. W odpowiedzi na ogloszenie i
obwieszczenie, o ktérym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnioski nie wplynety. Uwagi, o ktérych mowa w art. 17 pkt12 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie wplynely. Na podstawie wnioskéw do planu oraz zgodnie z
dokonanymi uzgodnieniami projektu planu z wiasciwymi organami, stwierdzono, Zze na obszarze
objetym planem nie przewidziano realizacji zadan rzadowych, wystepuja natomiast zadania o znaczeniu
ponadlokalnym umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

6. Ustalajgc przeznaczenie terenéw oraz sposob zagospodarowania i korzystania ztych terenéw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne: ,,Prognoze
oddzialywania na sSrodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci PECZ (dz. nr 134)”, ktdrej celem byto podsumowanie stanu srodowiska i okreslenie
przewidywanego wplywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegdlne elementy $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz opracowanie ekofizjograficzne podstawowe.

7. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastapito w sposéb opisany w ust. I pkt1 i 6
niniejszego uzasadnienia, a takze poprzez mozliwos¢ wykorzystania potencjalnego dostepu terenu do
sieci komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
planowanej zabudowy.

8. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodne z przeprowadzona
»Oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Strzelin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta i Gminy
Strzelin”, przyjeta uchwalg nr LXXI1/911/2024 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 marca 2024 r.

9. Wplyw na finanse publiczne i budzet gminy: realizacja planu nie bedzie obcigzeniem dla budzetu
Gminy. W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi koniecznosé poniesienia
nakladéw na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej wokét terenéw zurbanizowanych.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci miejscowosci PECZ (dz. nr 134)”.
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