Strzelin, dnia 12.05.2026r.

,jg Pan Przewodniczacy
@ Rady Miejskiej Strzelina

Na podstawie § 67 ust.5 Statutu Gminy Strzelin, wnosze pod obrady najblizsze] ses;ji

Rady Miejskiej nastepujace projekty uchwat:

1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Brozec ;

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Biedrzychow (dz.nr 31 i 271);

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Pecz (dz.nr 134);

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Szczawin (dz.nr 232/22, 232/20):;

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Karszow (dz.nr 35/1);

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci miejscowosci Biaty Kosciot (dz.nr 68/21);

W zataczeniu projekty uchwat wraz z uzasadnieniami.

Z powazaniem /

AW rniLs

Przygotowata: Monika tuczak-Marianowska






Projekt

UCHWALA NR ....ccooviinineene
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci miejscowosci Karszéw (dz. nr 35/1)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153 - tekst jednolity zpdézn. zm.) iart.20ust.] ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2026 ., poz. 538 - tekst jednolity), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r., poz. 1688 z p6Zzn. zm.), w zwigzku zuchwalag Nr LXXI11/907/24 z dnia 26 marca
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Karszow (dz. nr 35/1) oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,»-Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin” przyjetego uchwatg Nr XXIII/311/16
Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 r. z pézn. zmianami, Rada Miejska Strzelina uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Karszdw
(dz. nr 35/1), zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalaczniki nr 1- cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem planu,
stanowigca integralna czgs¢ uchwaty;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasad ich finansowania;

3) zatgcznik nr 3 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowiacym zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochrony zabytkéw archeologicznych ,,OW™;

5) przeznaczenia terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowia
obowigzujacych ustalen planu.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych;
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2) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne, jako ogot
podziemnych inadziemnych budowli iobiektéw liniowych stuzacych: zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu sciekow i wod opadowych, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz i ciepto oraz tacznosci
i telekomunikacji;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce dopuszczalne zblizenie
sciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu; regulacji tej nie podlegaja: zadaszenia nad
wejsciami do budynkéw, balkony, wykusze, loggie, gzymsy i okapy nie przekraczajace tej linii o wigcej niz
1,5 m oraz tarasy bez podpiwniczenia, rampy ipodesty, czesci podziemne obiektéw budowlanych,
infrastruktura techniczna w tym obiekty kontenerowe;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére przewaza na
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wiecej niz 50 % powierzchni dziatki lub
obszaru objetego inwestycja;

6) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu i ktorego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

7) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, z wyltaczeniem:

a) ustug, ktére naleza do przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko,

b) ustug handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, warsztatéw samochodowych,
blacharskich i lakierniczych, ustug obshugi pojazdéw, w tym stacji paliw, baz transportowych, baz
sprzetu budowlanego oraz ustug wymagajgcych otwartego sktadowania materiatow,

c¢) ustug powodujacych ucigzliwosci zwigzane z emisja substancji, energii oraz hatasu,
d) ustug zwigzanych ze zbieraniem odpaddw, w tym odpaddéw niebezpiecznych.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 4. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki. terenéw lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 5, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gdrniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) szeczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Szczegolowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendw shuzace
ochronie i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

2. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu. W miejscach, gdzie
nie wskazano linii zabudowy, obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek w drugim rzedzie, poza dziatkami przylegajacymi do drég
okreslonych w planie, pod warunkiem zapewnienia im dostepu do drogi publicznej, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. W obszarze planu w celu spefnienia wymagan ochrony srodowiska ustala sig:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen jako teren biologicznie czynny;

2) zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci zaliczonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wylgczeniem inwestycji z zakresu budowy drog
i infrastruktury technicznej;

3) stosownie do przepiséw odrgbnych, zwigzanych z dopuszczalnymi poziomami hafasu w srodowisku do
nizej wymienionych rodzajéw terenéw o zréznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza sig
teren oznaczony na rysunku planu symbolem:

a) teren oznaczony symbolami MNW, jako zaliczony do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren oznaczony symbolem RZM - jako zaliczony do terenow zabudowy zagrodowej.

2. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob
zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku
obowigzujacymi w gminie.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 7. Teren znajduje si¢ wobszarze intensywnego osadnictwa pradziejowego, sredniowiecznego
i nowozytnego, w sasiedztwie stanowisk archeologicznych, dla ktérego wyznacza si¢ stref¢ ochrony zabytkow
archeologicznych ,,OW”, w granicach ktérej, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 8. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — dla terenu
IMNW - 1000m?,

2) minimalna szerokos¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — dla
terenu IMNW — 15 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
120°;

4) dla terenéw RZM oraz RZP, przeznaczonych na cele rolne i lesne, nie okresla sig¢ szczegélowych zasad
i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 9. Okresla si¢ powigzanie terenu z uktadem zewngtrznym poprzez:

1) przylegla droge zbiorcza — gminng relacji Strzelin — Prusy, oznaczong w obowiazujacym planie
miejscowym symbolem 01KDZ;

2) droge gospodarcza transportu rolnego, oznaczong w obowiazujagcym planie miejscowym symbolem KDg.
§ 10. 1. W zakresie miejsc do parkowania:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc do parkowania, wilosci niezbednej dla
obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) 2 miejsc do parkowania dla 1 lokalu mieszkalnego, w tym takze w zabudowie zagrodowej;

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych
(ustugowych),
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¢) dla terendéw produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych:

- dla samochoddéw osobowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla dziatalnosci prowadzonej na
powierzchni catkowitej do 50m?,

- dla samochodéw cig¢zarowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla dzialalno$ci prowadzonej na
powierzchni catkowitej do 200m?;

2)do wymaganej liczby miejsc do parkowania zalicza sie rowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;

3) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ realizacje¢ miejsc postojowych w formie:
a) terenowych miejsc do parkowania,
b) wiat,
c) garazy, w tym: wolnostojacych, wbudowanych lub podziemnych.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie prawa budowlanego.

2. Ustala si¢ realizacj¢ dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) ustala sie zasilanie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia SN i niskiego napigcia nn,
b) z odnawialnych Zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sig:

a) rozbudowg, przebudowg, modernizacje sieci oraz budowg urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) budowg stacji transformatorowych, w tym rowniez na wydzielonych dziatkach,

c) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) parametry sieci wodociggowe] nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ budowg indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie odprowadzania sciekow:
1) ustala si¢ docelowy sposéb odprowadzenia sciekéw bytowych systemem kanalizacji sanitarne;j;
2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie oczyszczania Sciekéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) do sieci kanalizacji deszczowej,
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b) do studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych, zlokalizowanych na terenie inwestora;

2) przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych, obowiazuje stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub czgdci wod w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze
spowolnianiem ich odptywu do odbiornika, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przylaczanie obiektéw zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowac do wymagan przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 17. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) z indywidualnych lub zbiorczych Zrédet zaopatrzenia w ciepto, niepowodujacych ponadnormatywnej emisji
zanieczyszczen do atmosfery zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie do celow grzewczych z odnawialnych Zrodet energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 18. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ realizacje sieci iurzadzen =zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej, internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci teletechnicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe

§ 19. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
wszystkich terendw objetych planem, na 20%.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace — teren ustug.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. I, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow wewnetrznych, dojs¢, ciggow pieszych i rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkdw gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
6) zieleni urzadzone;j.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
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1) dopuszeza sie lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, przy czym funkcja
ustugowa nie moze zajmowac wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
ushug edukacji, ustug biurowych i administracji, ustug zdrowia i opieki spoteczne;j.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. |, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,5;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 10m, przy czym budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — 6m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany - Sm,
- pozostale - 10m;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia giownych
potaci od 30° do 45°,

b) pozostate budynki: dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

¢) ustala sie stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materialu imitujgcego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym, brgzowym, szarym, grafitowym lub czarnym,

d) dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych lub plaskich, m. in. w formie tarasu, na czgsci
budynku, pod warunkiem, Zze powierzchnia przekrycia budynku dachem jednospadowym lub ptaskim
nie bedzie wigksza niz 30% powierzchni zabudowy tego budynku,

¢) dopuszceza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. a-c, dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: ganki, werandy, wykusze, przekrycia tarasow.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, powierzchnia nowowydzielanej dzialki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 1000 m2.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— teren zabudowy zagrodowej.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. I, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszgcych, zapewniajagcych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow wewngtrznych, dojs¢, ciagdw pieszych i rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
6) zieleni urzadzone;j.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz:
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1) lokalizowania obiektow hodowlanych o obsadzie wiekszej niz 5 Duzvch Jednostek Przeliczeniowych
(DJP);

2) chowu i hodowli zwierzat na futra;

3) prowadzenia dzialalnosci zwigzanej z obstuga i naprawami mechanicznymi. blacharskimi, lakierniczymi
lub wulkanizacyjnymi mechanicznych pojazdéw rolniczych;

4) dziatalnosci zwigzanej z peletowaniem stomy;
5) przechowywania i magazynowania $ciekéw i odchoddw zwierzecych, toksycznych srodkéw chemicznych.

4.Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowiazuja nastepujgce ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,5;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
¢) dla budynkéw — 10m,
d) dla budowli:
- wiaty, altany - Sm,
- pozostate - 10m;
7) zasady ksztaltowania dachdw:

a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kgcie nachylenia gléwnych
potlaci od 30° do 45°,

b) pozostate budynki: dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

c) ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materialu imitujacego pokrycie dachéwka,
w matowym kolorze ceglastym, brgzowym, szarym, grafitowym lub czarnym,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub plaskich, m. in. w formie tarasu, na czesci
budynku, pod warunkiem, ze powierzchnia przekrycia budynku dachem jednospadowym lub plaskim
nie bedzie wigksza niz 30% powierzchni zabudowy tego budynku,

e) dla obiektow budowlanych hal namiotowych obowiagzuje stosowanie pokryé dachowych dwuspadowych,

f) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogoéw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: ganki, werandy, wykusze, przekrycia tarasow;

8) forma architektoniczna budynkdéw gospodarczych, inwentarskich i garazowych powinna nawigzywaé do
formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZP, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

2.Na terenie, oktéorym mowa wust. I, dopuszcza sie realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektéw towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych
i lesnych:
1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow wewngtrznych, dojs¢, ciggow pieszych i rowerowych;
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3) miejsc postojowych;
4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
5) zieleni urzadzonej.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz:

1) lokalizowania obiektéw hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 39 Duzych Jednostek Przeliczeniowych
(DIP);

2) chowu i hodowli zwierzat na futra;

3) prowadzenia dzialalnosci zwigzanej z obstuga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi
lub wulkanizacyjnymi mechanicznych pojazdéw rolniczych;

4) przechowywania i magazynowania $ciekow i odchodow zwierzgcych.

4. Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolno stojacym;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,0;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 12m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany - Sm,
- pozostale - 15m;
7) zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych pofaci od 15° do 45°,

b) ustala sie stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materiatu imitujacego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym, bragzowym, szarym, grafitowym lub czarnym,

¢) dla obiektow budowlanych hal namiotowych obowiazuje stosowanie pokry¢ dachowych dwuspadowych,

d) dopuszcza sie odstepstwo od wymogdw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: ganki, werandy, wykusze, przekrycia tarasow.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewaddztwa Dolnoslgskiego.
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RYSUNEK PLANU

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI KARSZOW (DZ. NR 35/1)

SKALA 1:1000
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr....................

Rady Miejskiej Strzelina

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2026 1. poz. 538), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z2025r. poz. 1153, zpdézn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tj. Dz. U. z2025r., poz. 1483 z pézn. zm.), art. 3i4 ustawy zdnia | pazdziernika 2024 r.
o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz.U. z2024r. poz. 1572 z pézn. zm.), Rada Miejska
Strzelina, uchwala co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Karszow
(dz. nr 35/1), nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy.

§ 2. W zwiazku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz o zasadach ich finansowania.
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Zafacznik nr 3 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej Strzelina

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknigciu w ikone
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosei Karszow (dz. nr
35/1), sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr LXXII/907/24 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 marca
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Karszow (dz. nr 35/1).

Zgodnie ze wskazaniem przytoczonej uchwaly intencyjnej zasi¢g ustalen projektu planu miejscowego
dotyczy obszaru o powierzchni 1,75 ha. Obszar opracowania znajduje si¢ na koncu zabudowan wsi Karszow (w
kierunku Prus), naprzeciwko terenu kopalni piaskéw Karszéw. Dziatka ma od strony potudniowej bezposredni
dostep do wzmiankowanej drogi zbiorczej, od zachodu i poinocy posiada dostgp do drogi gospodarcze
transportu rolnego, do obstugi terenéw rolnych (droga nieutwardzona). Catos¢ dzialki objeta jest strefa ochrony
zabytkéw archeologicznych ,,OW” ze wzgledu na lokalizacje w obszarze intensywnego osadnictwa
pradziejowego, sredniowiecznego i nowozytnego. Na dzialce znajduje si¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny, pod adresem Karszéw 27f.

W obszarze objetym opracowaniem obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Karszow, uchwalony uchwatg Nr VI/37/07 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 27 marca 2007 r. (Dz.
Urz. Woj. Dolnoslaskiego Dz. Urz. Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr 159 z 2 lipca 2007 r., poz. 2040). W
planie tereny przeznaczone sa pod oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (01MN), tereny ogrodow i
sadoéw przydomowych (RO) oraz tereny rolne (R).

Gléwnym celem przystgpienia do sporzadzenia miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Karszéw, dla dzialki nr 35/1, jest zmiana przeznaczenia dzialek objetych planem — z terenu
rolnego na teren zabudowy zagrodowej oraz terenu rolnego na teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, zgodnie z wnioskiem wiascicieli nieruchomosci. Przystapienie do sporzadzenia
planu miejscowego spowodowane jest potrzeba rozwoju dzialalnosci rolniczej prowadzonej przez wiascicieli
nieruchomosci.

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021. poz. 2404 z pozn. zm.) oraz przeszedl procedure planistyczng okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w
tym przeprowadzono postgpowanie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.).

Plan zostat opracowany w skali 1: 1000, na mapie zasadniczej pozyskanej w postaci wektorowej: licencja nr
GK.6642.791.2025 0217_P ze Starostwa Powiatowego w Strzelinie.

W przedkladanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy:

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury dostosowane zostaly do istniejacego
sposobu zagospodarowania zaréwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenéw jak i w warstwie
dotyczacej parametréw zabudowy. Uwzgledniono wyksztalcong strukture funkcjonalno-przestrzenng oraz
charakter terenow sasiednich. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszezono zabudowg ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy i niezbedne parametry, w sposdb harmonizujacy ze stanem faktycznym
obszaru planu oraz obszaréw sasiednich, zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi i
ekonomicznymi:
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2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu; projektowana zabudowa mogaca powsta¢ na mocy niniejszego planu zostanie
dostosowana do zabudowy istniejgcej w bezposrednim sasiedztwie, jednoczesnie nie wprowadzono elementow
dysharmonizujacych uksztattowany krajobraz;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych ilesnych
poprzez:

a) ustalenia dotyczace zasad utrzymania pozioméw emisji halasu, zasad odprowadzenia sciekéw oraz wod
opadowych i roztopowych, zasad usuwania odpadoéw statych, zasad zaopatrzenia w energi¢ i cieplo przy
dopuszczeniu stosowania Zrodet energii odnawialnej,

b) wprowadzenie zakazu realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, za
wyjatkiem przedsigwzieé stanowigcych cele publiczne w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

¢) kwalifikacje terenéw pod katem ochrony akustycznej, w rozumieniu przepisoéw odrgbnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej - teren znajduje
sie w obszarze intensywnego osadnictwa pradziejowego, sredniowiecznego i nowozytnego, w sasiedztwie
stanowisk archeologicznych, dla ktérego wyznacza sig strefe ochrony zabytkéw archeologicznych ,,OW”, w
granicach ktérej, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych
poprzez podjecie procedury planistycznej majacej na celu korekte ustalen majaca doprowadzi¢ do usprawnienia
ruchu a tym samym wzrostu bezpieczenstwa, okreslenie zasad ochrony srodowiska, wymogow dotyczacych
ochrony przeciwpozarowej w aspekcie zaopatrzenia w wode oraz ustalenie minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez koncentracj¢ i intensyfikacj¢ zabudowy oraz racjonalne
wykorzystujgc istniejgce elementy wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

7) prawo wihasnosci okreslajgc przeznaczenie terenu z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania oraz
wnioskdw ztozonych przez wiascicieli nieruchomosci,

8) potrzeby obronnoici i bezpieczefstwa painstwa dokonujac uzgodnief w przedmiotowym zakresie oraz
uwzgledniajac wynikajace z nich uwagi dotyczace poszczegdlnych zapisow planu;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwosé wyposazenie terenéw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez obwieszczenie na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Strzelinie, tablicy ogloszen oraz ogtoszenie w prasie odpowiednio o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskdw,

¢) konsultacjach spotecznych w sprawie projektu planu miejscowego,

d) spotkania otwartego i dyzuru projektanta,

e) mozliwosci skfadania uwag,

) mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak réwniez zgodnie zart. 21, art.39iart. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r.
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o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko poprzez przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; cala
dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie réwniez
przekazana do organu nadzorczego — Wojewody Dolnoslaskiego, w celu sprawdzenia poprawnosci
przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowe] oraz okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terendw lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, zostalo speinione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i
istniejacego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa poprzez sktadanie wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusjach
publicznych na temat przyjetych rozwigzan.

Projekt planu zostat poddany weryfikacji w trakcie opiniowani i uzgadniania oraz konsultacji spofecznych.

Na etapie skladania wnioskéw do niniejszego projektu planu, w odpowiedzi na czynnosci sporzadzajacego
projekt planu, zgodnie z art. 17 pkt | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wptynat 1
wniosek, ktory zostal uwzgledniony i wziety pod uwage w trakcie konstruowania ustalen planu miejscowego.
Whplynety rowniez 2 wnioski od zawiadomionych instytucji.

W dniach od 31 marca 2026 r. do 30 kwietnia 2026 r. przeprowadzono konsultacje spofeczne, ktére
obejmowaty:
- spotkanie otwarte, ktore odbyto sie¢ Urzedzie Miasta i Gminy Strzelin, Rynek 10, 57-100 Strzelin,
pokdj nr 101, w dniu 13 kwietnia 2026r. w godz. 1715 — 18%;
- dyzur projektanta w dniu 13 kwietnia 2026r. w godz. 18% — 195, w Urzgdzie Miasta i Gminy
Strzelin,, Rynek 10, 57-100 Strzelin, pokoj nr 101;
zbieranie uwag do projektu planu w dniach od 31 marca 2026 r. do 30 kwietnia 2026 r.

W wyniku konsultacji spolecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Karszow (dz. nr 35/1):
1) w wyznaczonym terminie do zbierania uwag nie ztozono zadnej uwagi;
2) na otwartym spotkaniu obecna byta przedstawicielka Urz¢du oraz projektantka planu miejscowego,
nikt z interesariuszy nie przybyl;
3) na dyzurze projektanta obecna byta przedstawicielka Urzedu oraz projektantka planu miejscowego,
nikt z interesariuszy nie przybyt.

Wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byty z zachowaniem jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania

projektu planu miejscowego zostanie réwniez przekazana do organu nadzorczego - Wojewody
Dolnoslgskiego, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu
miejscowego.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko:
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- uzgodniono zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz z Panstwowym Powiatowym I[nspektorem Sanitarnym w Strzelinie;
- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz Z prognoza oddziatywania na
srodowisko przedtozono w/w organom do zaopiniowania i uzgodnienia.

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania i korzystania z tych terenow, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit nastgpujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

—  Prognoze oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsel
miejscowosci Karszow (dz. nr 35/1), ktorej celem bylo podsumowanie stanu srodowiska, i okreslenie
przewidywanego wptywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegolne elementy srodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastapilo w sposéb opisany w ust. 1 pkt 116 niniejszego
uzasadnienia, a takze poprzez koncentracjg, intensyfikacje i uzupetnienie istniejacej zabudowy w ramach
istniejacej tkanki budowlanej oraz mozliwosé wykorzystania potencjalnego dostepu terenu do sieci
komunikacyijnej jak réwniez wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanej
zabudowy.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Nalezy stwierdzi¢, iz bilans finansow publicznych wykonany dla perspektywy 5 lat wskazuje, ze realizacja
ustalen planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla budzetu Gminy. W przypadku niniejszego projektu
planu miejscowego nie zachodzi konieczno$é poniesienia naktadow na budowe urzadzen infrastruktury
technicznej i drogowej.

Zgodno$é zwynikami analizy, oktorej mowa W art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

_  Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin przyjgto
uchwatg Rady Miejskiej Strzelina Nr XXIII/31 1/16 z dnia 28 czerwca 2016 r., wraz z jego pozniejszymi
zmianami i ktore jest aktualne;

_  Przedmiotowa analiza dotyczaca aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
terenie Miasta i Gminy Strzelin zostata przyjeta Uchwatg Nr XV1/228/15 Rady Miejskiej Strzelina z dnia
28 grudnia 2015 r.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze objetym planem.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci miejscowosci Karszéw (dz. nr 35/1).
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