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Strzelin, dnia 12.05.2026r.

Rady Miejskiej Strzelina

Qgﬂ' @ Pan Przewodniczacy

Na podstawie § 67 ust.5 Statutu Gminy Strzelin, wnosze pod obrady najblizszej ses;ji

Rady Miejskiej nastepujgce projekty uchwat:

4.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
dla czesci miejscowosci Brozec ;

w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania
dla czesci miejscowosci Biedrzychow (dz.nr 31 i 271);

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
dla czesci miejscowosci Pecz (dz.nr 134);

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
dla czesci miejscowosci Szczawin (dz.nr 232/22, 232/20);

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
dla czesci miejscowosci Karszéw (dz.nr 35/1);

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

dla czesci miejscowosci Biaty Kosciét (dz.nr 68/21);

W zatgczeniu projekty uchwat wraz z uzasadnieniami.

Z powazaniem

Przygotowala: Monika tuczak-Marianowska
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Projekt

z dnia 12 maja 2026 r.
Zatwierdzony przez ........cocoeeeeeviens

UCHWALA NR ...cccoviiniennen
RADY MIEJSKIEJ W STRZELINIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowoSci
Bialy Kosciél (dz. nr 68/21)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72025 r. poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688) oraz w zwiazku z w zwiazku z uchwatg XI1V/163/25 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 29 kwietnia
2025r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Bialy Kosciol (dz. nr 68/21) po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ,,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Strzelin”, przyjetego przez Rade
Miejska Strzelina uchwala Nr XXIII/311/16 z dnia 28 czerwca 2016r., wraz z jego pozniejszymi zmianami,
Rada Miejska Strzelina uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Bialy
Kosci6t (dz. nr 68/21), zwanego dalej planem.

2. Integralna czgscia uchwaly sg:
1) cze$é graficzna planu, stanowigca zatacznik nr 1 w skali | :1000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
kt6re naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaly:

3) dane przestrzenne w postaci cyfrowej, na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130), stanowigcy zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, ktora nie moze zostaé przekroczona
usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich budynkow, nie dotyczy ona wysunigtych do 1,6m poza obrys
$ciany elewacji budynku elementéw jego architektonicznego uksztaltowania: okapow, gzymsow, schodow,
gankéw, przedsionkéw charakterystycznych dla lokalne; tradycji budowlanej; nie dotyczy urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem;

3) przeznaczeniu uzupeiniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe; lecz nie moze by¢ realizowane samodzielnie
w granicach dziatki budowlanej;

§ 3. 1 Zakres ustalen planu obejmuje:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu;
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4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, oktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. W planie nie okresla sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — w granicach obszaru objetego
planem nie wystegpuja przestrzenie publiczne;

2) granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych, na
podstawie przepisow odrgbnych, terendw gorniczych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — w granicach obszaru
objetego planem nie wystgpuja takie tereny oraz ze wzglgdu na brak wyznaczenia krajobrazow
priorytetowych w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dla tego terenu;

3) szczeg6lne warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw - ze wzgledu na
brak potrzeb.

§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na czgsci graficznej planu sa obowiazujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem migjscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie wyrazone w metrach;
5) klasa przeznaczenia terenu;
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) sytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy okre$long w czesci graficznej planu,
przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

b) budowe nowych linii energetycznych i teletechnicznych wylacznie jako kablowych,

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
b) zmiang sposobu uzytkowania obiektu przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;
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2) zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, elektrowni wiatrowych, biogazowni
nie bedacych mikroinstalacjami w rozumieniu przepiséw ogdlnych;

3) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych —
w tym dla terenu IMN-ML-UT jak dla terenu zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
doébr kultury wspdtczesnej: wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty
nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawne;.

§ 8. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m2,;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 90° do 120°.

§9.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe irozbudowe sieci
elektroenergetycznych 0,4 kV realizowanych jako sieci kablowe;

2) w zakresie ustug telekomunikacyjnych dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosei publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci gazowej
z wylaczeniem sieci gazowych sredniego i wysokiego cisnienia oraz budowe podziemnych zbiornikéw na
gaz, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg sieci wodociagowej;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujg¢¢ wody, lokalizowanych na terenie wlasnym
inwestora, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie odprowadzania sciekow:
a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowg sieci kanalizacyjnej,
b) dopuszcza sig budowe szczelnych zbiornikéw na scieki;

7)w zakresie odprowadzania wdd opadowych iroztopowych: zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem systeméw retencyjnych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8) w zakresie gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu poprzez droge gminna, ul. Rekreacyjna zlokalizowang poza granicami
planu;

2) realizacja miejsc postojowych na terenie w postaci garazu wbudowanego w budynek mieszkalny lub na
utwardzonych lub w wolnostojacvch obiektach garazowych i wiatach.

§ 10. W planie obowiazuja stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ opflatg, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 5%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Dla terenu oznaczonego w zakresie klasy przeznaczenia symbolem 1MN-ML-UT ustala si¢:

Id: 53B77202-A7F1-4156-8D51-371C94F 1684E. Projekt Strona 3



1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki.

2) wyklucza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej.
3) przeznaczenie uzupelniajace: teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren parkingu.
4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,4;
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,01, maksymalna 0,75
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m;
e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtdwnych potaci o kacie nachylenia od
20° do 45° w odcieniach czerwieni, grafitu, czerni, brazu;
f) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 2 na 1 lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca w garazu;
- 1 na | budynek letniskowy lub budynek rekreacyjny;
- 2na kazde rozpoczete 40m? powierzchni obiektéw ustugowych, wtym co najmniej I dla oséb
posiadajacych karte parkingowa;
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej;
h) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajgcej teren o rdéznym
przeznaczeniu.
Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

RADCA. PrAWNY
nr is 1545

dr Barbara K walczyk
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZE$CI MIEJSCOWOSCI BIALY KOSCIOL (dz. nr 68/21)

Skala 1:1000

Ukiad wspéirzednych PL=2000 STREFA 6 - 2177

Informacje o zrédle pochodzenia mapy:

Parstwowy zasdb Geodezyjny i kartograficzny (Identyfikator: PL.ZIPPZP.4794)
Nr licengji: GK.6642,792.2025_0217_P
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Zalgcznik nr 2 do uchwaly nr ....................
Rady Miejskiej w Strzelinie

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Strzelina o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz. 538) oraz art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 08 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153) Rada Miejska Strzelina, biorac pod uwage ustalenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje budowy urzadzen z zakresu
infrastruktury technicznej tj.: sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci kanalizacji deszczowe;j,
sieci gazowej, sieci energetycznej oraz sieci telekomunikacyjnej i w zwigzku z tym, Gminy nie bedzie obciazac
wykonanie uzbrojenia w zakresie sieci wodociagowej i sieci kanalizacji sanitarnej oraz budowy drog
gminnych wraz z oswietleniem, gdyz teren obj¢ty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest
wlasnoscia osoby fizycznej.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr ...

Rady Miejskiej w Strzelinie

Dane przestrzenne w postaci cyfrowej, na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538).
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w celu
umozliwienia zabudowy przedmiotowej dziatki budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym lub
budynkiem letniskowym lub ustugami turystyki.

W zwigzku z tym, ze przedmiotowa dziatka w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jest przeznaczona pod tereny rolnicze, co calkowicie
uniemozliwia jej jakiekolwiek zainwestowanie, a w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwata Nr LIV/713/22 z dnia 22 grudnia 2022
jest mozliwos¢ zabudowy rekreacji indywidualnej, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub
ustug turystyki wobec powyzszego procedowanie niniejszej zmiany jest catkowicie zasadne.

W zwiazku z tym na podstawie delegacji zawartej w uchwale Nr XIV/163/25 Rady Miejskiej
Strzelina z dnia 29 kwietnia 2025r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci Biaty Koscidt, tut. organ przystapil do
procedowania przedmiotowego planu, gdzie:

o zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly zawarte w § 5;
o zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

zostaly zawarte w § 6;

e zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspolczesnej zostaty zawarte w § 7;

o zasady w zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci zawarte

w§8;

e zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

zawarte w § 9;

e w § 10 okreslono stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w

art. 36 ust. 4;

e W rozdziale II okreslono ustalenia szczegdétowe dla klasy przeznaczenia terenow.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy.
Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz potrzeby
zrownowazonego rozwoju poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych
miedzy innymi: parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu w nawigzaniu i dostosowaniu do istniejacej zabudowy w otoczeniu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej i
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej dziatki budowlanej, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen
dotyczacych miedzy innymi: lokalizacji obiektow budowlanych zgodnie z przepisami
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techniczno — budowlanymi oraz ustalonymi w planie liniami zabudowy, oraz poprzez
ustalenia okreslone w pkt 1).

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrong gruntow
rolnych i lesnych, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy
innymi: dotrzymania standardéw ochrony érodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,
zakazu przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego przepisami odrgbnymi,
ochrony przed emisja zanieczyszczen, przeznaczenia na rézne formy zieleni powierzchni
niezabudowanych i nieutwardzonych, zaopatrzenia W wode, odprowadzanie sciekow
komunalnych, odprowadzania wod opadowych i roztopowych. Projekt miejscowego planu
nie wymagat uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niclesne. W tym zakresie przyjecie jego zapisow w formie uchwaty Rady
Gminy wypeinia wymogi ochrony gruntow rolnych i lesnych.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy
innymi: dotrzymania standardéw ochrony érodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,
zakazu przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego przepisami odrebnymi,
ochrony przed emisjg zanieczyszczen, gospodarowania odpadami, stosowania ograniczen
zabudowy i zagospodarowania terenu dla istniejacej i projektowanej infrastruktury
technicznej wyznaczenie minimalnej liczby miejsc parkingowych w tym dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez doprowadzenie do zgodnosci ustalen planu z
faktycznym sposobem uzytkowania i zagospodarowania terenow  oraz planami
inwestycyjnymi gminy. Na terenie objetym planem miejscowym nie znajdujg si¢ obiekty
ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Obszar objety planem jest skomunikowany poprzez
istniejacy uktad drogowy poza granicami planu. Teren objgty opracowaniem posiada dostgp
do sieci infrastruktury technicznej.

6) Prawo wlasnoéci, poprzez: rozpatrzenie i uwzglednienie wnioskéw mieszkancow i
inwestoréw majace na celu umozliwienie realizacji przysztych inwestycji, zapoznanie si¢ ze
struktura wiasnosci terenéw objetych planem, przediozenie projektu planu do konsultacji
spolecznych majace na celu uwzglgdnienie w maksymalnym stopniu, ewentualnych uwag
skladanych przez zainteresowanych.

7) Potrzeby obronno$ci i bezpieczefistwa panstwa: na obszarach objetych planem nie
wystepuja tereny, obiekty i urzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa,
(projekt planu zostat uzgodniony z wihasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa paristwa), w planie nie wprowadzono zapiséw ktore niekorzystnie
wplywaja na obronno¢ i bezpieczenistwo panstwa.

8) Potrzeby interesu publicznego, poprzez uwzglednienie w planie zapiséw pozwalajacych na
optymalizacje skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci w zakresie zadan
wlasnych gminy.
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9) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych migdzy
innymi: zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
(sieci kanalizacyjnych, gazowych, elektroenergetycznych, zaopatrzenia w ciepto oraz
obiektow im towarzyszacych), a dla systeméw telekomunikacyjnych wprowadzono zasady
rozbudowy 1 przebudowy istniejagcych oraz budowy nowych sieci i przylaczy
teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem zwiazanym z rozwojem nowych inwestycji.

10) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,
poprzez: zapewnienie mozliwosci skladania wnioskéw do planu oraz poprzez konsultacje
spoteczne do projektu planu, organizacje spotkania otwartego nad przyjetymi w projekcie
planu rozwiazaniami, dyzuru projektanta, umozliwienie zainteresowanym wnoszenie uwag
dotyczacych projektu planu. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, uwagi wniesione w postaci elektronicznej, uznaje si¢
jako uwagi wniesione na pismie. Udziat spoteczenstwa w toku opracowania planu, zostat
zapewniony rowniez zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze
zm.).

11) Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez: poinformowanie
spoleczenstwa za posrednictwem ogloszen publikowanych w prasie 1 obwieszczen
wywieszanych na tablicy ogloszen i BIP, na stronie www gminy, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w gminie, o podjeciu uchwaly i mozliwosci sktadania wnioskéw oraz
o konsultacjach spotecznych, udzialu w konsultacjach spofecznych i skiadaniu uwag.
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowania
Jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

12) Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. do celow zaopatrzenia ludnosci,
poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposoéb zagospodarowania i korzystania z
terenu:

1) Wazony byt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim
zakresie, w szczegoOlnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudoweg gruntow we
wladaniu oséb fizycznych; zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zapewnieniu
rezerw terenu pod budowe infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia
terenow objetych planem w niezbgdne media.
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2) Wazone byly analizy ckonomiczne, srodowiskowe i spofeczne poprzez: zapoznanie si¢ Z
analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzania planu oraz wykonanie analizy
komunikacyjnej oraz pofozenia terenu w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy,
inwentaryzacji w terenie, analizy wlasnoéci terenu oraz wykonanie pomiaréw
powierzchni terenu; analiz¢ zapisdw obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego; analize obowigzujacych planow; analize terenéw pod
wzgledem przeznaczenia ich na cele nierolnicze i nielesne, z punktu widzenia
efektywnosci ekonomicznej, podejmowanych decyzji, przedstawienie ich mozliwych do
przewidzenia skutkow oraz zwrocenie uwagi na potencjalne zagrozenia, zwiazane z ich
realizacjg. Dla terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Biaty Koséciét (dz. nr 68/21), do czasu jego uchwalenia,
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Bialy
Kosciol przyjety uchwala Rady Miejskiej Strzelina Nr VII/75/19 z dnia 26 marca
2019r.

3. W ustaleniach projektu w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace z art.
1 ust. 4 ustawy.

Dopuszczajac nowa zabudowg, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) Ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ei  ukfadu  przestrzennego poprzez: wykorzystanie do obstugi
komunikacyjnej obszarow przede wszystkim istniejacych elementow uktadu drogowego.

2) Lokalizowania nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu
poprzez: umozliwienie wykorzystania publicznego transportu zbiorowego, w ramach
mozliwosci jakimi dysponuje samorzad, jako podstawowego Srodka transportu, w zakresie
istniejacego systemu komunikacji zbiorowej gminy.

3) Zapewniania rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszezanie sie pieszych i
rowerzystow: Rozwigzania przyjete w planie i stan istnicjacy zaspokajajg obecne potrzeby
pieszych i rowerzystow.

4) Dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, W granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r.
Nr 17, poz. 141), w szczegOlnosei poprzez uzupetnianie istniejace] zabudowy przez:
zlokalizowanie ~planowanej zabudowy o charakterze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub jednorodzinnej w obrebie wsi Bialy Kosciot w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru o wyksztalconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. (tereny W
poblizu terenu objgtego opracowaniem s3 zabudowane i wyposazone w infrastrukture
techniczna).
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4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin wykonal analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uchwala o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ww.
ustawy zostala przyjeta przez Rade Miejska Strzelina uchwalg nr XIV/163/25 z dnia 29 kwietnia
2025r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci miejscowosci Bialy Kosciot (dz. nr 68/21). Niniejszy plan miejscowy
zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego likwiduja bariery prawne i umozliwiajg rozwdj dziatan inwestycyjnych.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W poszczegblnych latach spodziewane sa wplywy z podatku od nieruchomosci w przypadku
realizacji ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

6. Przebieg prac planistycznych.
Procedurg sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisdw przywolywanej na wstepie ustawy:

1) ogloszono i obwieszczono o podjg¢ciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu oraz zawiadomiono organy i instytucje okreslone ustawa, w wyniku tych publikacji i
zawiadomien zostaty wniesione wnioski do planu;

2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Strzelinie oraz Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu uzgodnili zakres i stopien szczegGlowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko;

3) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaty odpowiednio
wykorzystane w opracowywaniu;

4) projekt planu dostosowany do wymagan ustawy, rozporzadzen wykonawczych i przepisow
odrebnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

5) wprowadzono zmiany wynikajace z opinii/uzgodnien;

6) projekt planu zostal poddany konsultacjom spotecznym, do projektu planu nie wptynety
uwagi;

7) Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin przedstawil Radzie Miejskiej projekt planu miejscowego
wraz z zalacznikami.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowia
zataczniki do uchwaty.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, takze stanowi zatacznik do uchwaty.

Rada Miejska Strzelina, podejmujac uchwatg w sprawie uchwalenia planu stwierdza, ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelin
zatwierdzonego uchwata LIV/713/22 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 20 grudnia 2022r.

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzglgdniono ponadto wytyczne wynikajace z przepisOw
art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie. udziale spofeczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko. Nalezy stwierdziC, ze projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z obowiazujagcymi
przepisami i realizuje przedstawione w uchwale zamierzenia.

PODSUMOWANIE

Opracowanie planu miejscowego jest wynikiem przyjetej przez gming polityki funkcjonalno
- przestrzennej. Zachowanie réownowagi w procesie projektowania jest istotne dla dalszej
mozliwosci rozwoju wsi Bialy Kosciot. Wazne jest odpowiednie zagospodarowanie przestrzeni
i przypisanie na projektowanym terenie odpowiedniej funkeji i zapisOw szczegblowych, aby nie
uniemozliwiala wykorzystania mozliwodci rozwojowych danego terenu i istniejacych
uwarunkowan. Biorac powyzsze pod uwage, wszystkie wezesniejsze analizy i opracowania oraz
spetnienie  Wymogow formalnych 1 merytoryeznych  przyjecie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Biaty Kosciot (dz. nr 68/21) rozstrzyga
si¢ jako zasadne.
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